Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen

Bebauungsplan "Siidlich Frankfurter StraBe™
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.

AN

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 2018 S. 198).
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstlicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr . 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO sowie § 6 Abs.2 und 3 BauNVO gilt fur
das Mischgebiet MI 1 und M| 2:

Die Nutzungen unter § 6 Abs. 2 Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2) und die Ausnahme unter § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Mischgebiet Ml 1 und MI 2 gilt als abweichende Bauweise die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass
seitliche Grenzbebauung zuléssig ist.

Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO:

Innerhalb der Uberbaubaren und nicht-tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Garagen,
Carports und Nebenanlagen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflaichen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit
Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchldssiges Pflaster zu befestigen, sofern
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser
ist seitlich zu versickern,

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine aufgelockerte Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern
und -Baumen vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand betragt 2 m. Bei Abgang sind
gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht werden.

Artenliste (Empfehlung):

Baume 2.0rdnung
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium -
Prunus padus -

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Alnus glutinosa - Erle

Fraxinus excelsior - Esche
Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Gew. Schneeball
Pfaffenhttchen
Heckenkirsche
Schw. Holunder

Virburnum opulus -
Euonymus europaea -
Lonicera xylosteum -
Sambucus nigra -

Kletterpflanzen-

Clematis vitalba - Gem. Waldrebe

Hedera helix - Efeu
Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Geiliblatt

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemanR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(BauGB i.V.m. HBO - integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

Dachgestaltung geméR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

Dachneigung:

220000 I M sind Satteldiichen mitiainen Maigunguwam 287 his4f z2uiissig.

21.1.2 Im MI 2 sind Gebdude mit gegeneinander laufenden Dachflichen (wie z.B. Zeltdacher, Satteldacher,

Walmdacher mit einer Neigung von 25° bis 45°, einseitig geneigten Dachfléchen (wie z.B. Pultdécher und
gewdlbte Pultdacher) mit einer Neigung von 15° bis 25° sowie geringeren Dachneigungen wie Flachdacher
(0° - 5%) zulassig.

2.1.1.3 Bei Garagen, Uberdachten PKW-Stellpldtzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO sowie bei
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untergeordneten Nebendéchern sind abweichende Dachneigungen zu 2.1.1.1 bis 2.1.1.2 zul&ssig.
Dachfarbe:

Fur die Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit,
schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrof). Anlagen zur aktiven Nutzung von
Solarenergie sind zuléssig.

Fassadengestaltung:

Fassaden sind mit gedeckten, hellen, nicht grellbunten oder reinweiRen Farben zu versehen.
Gestaltung der Einfriedungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Zulassig sind ausschlieflich offene Einfriedungen sowie Laubhecken bis zu einer Héhe von maximal 1,80
m Uber der Geléndeoberkante.

Mauern, Mauer- und Betonsockel sind straRenseitig auf einer Héhe von maximal 0,50 m Uber der
natlrlichen Geléndeoberflache zuléssig. Kécher- oder Punktfundamente fur Zaun-elemente sind zuldssig.

Grundstiicksfreiflichen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

Mindestens 100% der Grundstiicksfreiflachen (nicht Uberbaubare Grundsticksflache laut GRZ inklusive §
19 Abs. 4 BauNVQ) sind als Garten-, Pflanzbeet oder Grunfliche zu nutzen, davon sind 30% mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehoizen zu bepflanzen. Es gilt: ein Laubbaum je 20 m? sowie ein
Strauch je 2 m?. Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Der Bestand
kann zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen als
Einzelpflanzen eingestreut werden.
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Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB und Hinweise

Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Brechen.

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzlglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 21 HDSchG).

Im Bereich der Frankfurter Strale Nr. 16 befindet sich ein Kulturdenkmal aus kinstlerischen Griinden das
Teil des Denkmalverzeichnisses im Sinne der §§ 10 und 11 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes ist.

Verwertung von Niederschlagswasser

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Artenschutzrechtliche Hinweise

Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (01. Mérz bis 30. September)
gemaR § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die
betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren. AuBerhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhéhlen vor Beginn von
Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf GUberwinternde Arten zu Uberprifen.

Bergaufsicht

Bei BaumaRnahmen im Bereich der 0. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten;
ggf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmafinahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem bergbauliche
Untersuchungsarbeiten in einem Schacht durchgeflihrt wurden. Informationen Uber die &rtliche Lage
dieses Schachtes liegen hier nicht vor,

Elektrizitdt- und Gasversorgung

Entlang des nordlichen und des westlichen Randbereiches des Plangebietes verlaufen Mittel- und
Niederspannungskabel sowie eine Mitteldruckgasleitung der Syna GmbH, die in ihrem Bestand erhalten
bleiben missen. Sollten im Zuge der MaRnahme eine Umlegung, Sicherung oder Versetzung der
Versorgungseinrichtungen erforderlich sein, wird darum gebeten die Syna GmbH friihzeitig zu informieren.

'Vertahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Gemeindevertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung

am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der "Nassauischen Neuen Presse".

Ausfertigungsvermerk:

17.06.2019

16.09.2019

16.09.2019

24.09.2019
25.10.2019

49.02 lp%

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschliissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit maltgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

getreten am:

S

Brechen, den %ﬁ

rmeister

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)

OA 6% Jade

BTN :
SR e

” Fi .

g—%ﬁ%// %

I v g /

/ . /Brechen
: - &

r‘;-f-:;-:_:: \ *\.\ VL R

o -

.:';;-__Qberbrechen .

v

Kartendaten: © OpenSlreetMap-h:l“iﬁt;irkende.‘ SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoM;b (CC-BY-SA)

Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen

Bebauungsplan "Sudlich Frankfurter Strale"
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal} §13a BauGB
Satzung

Stand: 24.04.2019
05.09.2019
07.01.2020

Bearbeiter: Rottger, Wolf
CAD: Wellstein

Mafstab: 1: 500




