Gemeinde Brechen, Ortsteil Niederbrechen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Bruckenmuhle”
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Datengrundlage: Amfliches Liegenschaftskatasterinfarmationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.
Stand: April 2014 (gilt nur fur den raumlichen Geltungsbereich).
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstucksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen 2.2

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert

durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geédndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), 23
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Ge-

setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Arti- 2.3.1
kel 1 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. S. 618).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

28.09.2015 (GVBI. S. 338),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 320 der

Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).
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Zeichenerkldrung
Katasteramtliche Darstellungen 23.3
—tem—...—| Flurgrenze
Flur 47 | Flurnummer 2.3.4
—©——| Polygonpunkt
24
216 Flursticksnummer
ﬂ_T* varhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet Zweckbestimmung Ausflugslokal/Veranstaltungs- und Kulturzelt
AVKZ gemall § 11 Abs. 2 BauNVO
Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.4 Geschossflachenzahl (GFZ)
0,7 Grundflachenzahl (GRZ)
Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z)
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
./,/Uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet gemall § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO
.//nich’r uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet gemall § 23 Abs. 5 BauNVO 2.5
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
_m & a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (gilt nur fir qualifizierte Bundesstrafle)
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 3
Zweckbestimmung: Gartenflache (privat)
3.1
Zweckbestimmung: Schotterrasen (privat)
3.1.1
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
@Aﬁé Uberschwemmungsgehiet des Emshach
Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwitklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
3.2
_|J‘J‘J‘J"_ Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
L (| wicklung von Boden, Natur und Landschaff
TTTT
III Entwicklungsziel: Extensivgriinland
3.3
Entwicklungsziel: Naturnaher Ufersaum
" Entwicklungsziel: Entfernen von standortfremden Gehdlzen
.
ot 0 '; Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal-
| tung von Baumen und Strauchern sawie van Gewassern
0o o o
unlIL Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
g E rechts
TN MM [T}
@ hier: Landschaftsschutzgebiet 4
Sonstige Pl ich
onstige Planzeichen 41
oo /| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemein-
| g g g p g
! i| schaftsanlagen; hier: 4.1.1
[P
St Stellplatze
_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I . : 95p 41.2
oo o o o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Sonstige Darstellungen
4.2
3,5 Vermallung (verbindlich)
......... Bauverbatszone gemall § 9 Abs. 1 FStrG
Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
— W——n | Telekommunikationslinien der Deutschen Telekam AG (nicht eingemessen)
4.3
— ¢ — ¢ | Stromkabel der Syna GmbH (nicht eingemessen)
—e—o o | Gasleitungen der Syna GmbH (nicht eingemessen)
4.4
) 4.5
Textliche Festsetzungen
Zulassige Art der baulichen Nutzung geméaB § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB:
GemaB § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.2 BauNVO gilt fir die Sondergebiete 1 und 2:
Es sind folgende baulichen Anlagen und Nutzungen zulassig:
4.6
» Ausflugslokal (SO1),
* Veranstaltungs- und Kulturzelt (SO2),
* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und 4.7
—leiter (SO1),
» Gebaude fir Sanitédranlagen (innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache), Lager-
und Abstellrdume (SO1),
* Nebenanlagen (wie Terrassen, Freisitze, Garagen, etc.) (SO1).
Im Bereich des Sondergebietes 2 ist fir die Errichtung des Veranstaltungs- und Kulturzeltes
nur eine temporare Nutzung zulassig. Die Uberbaubare Flache darf nicht versiegelt werden. 4.8

GemaB § 9 Abs.1 Nr.1 und Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6, § 14 und § 23 Abs.5 BauNVO gilt:
Innerhalb der nicht-tberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen und Stellplatze
zuléssig, jedoch nicht im Bereich von Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern und
innerhalb des Uberschwemmungsgebietes, siehe auch Textliche Festsetzung 2.1.4 und 2.2.

GemaB § 9 Abs.1 Nr.1 und Nr.4 BauGB i.V.m. § 45 HWG und § 78 WHG gilt:

Innerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist nur die Errichtung des
Veranstaltungs- und Kulturzeltes (SO2) sowie der Stellplatze (1.2.8.1.1) i.V.m. Grlnflache
Zweckbestimmung Schotterasen (1.2.5.2) zuléssig.

Baurecht auf Zeit gemaB § 9 Abs.1 Nr.1i.V.m. § 9 Abs.2 BauGB:

GemaB § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.2 BauGB gilt fir das Sondergebiet 1 :

Die Errichtung der Stellplatze in der Bauverbotszone darf erst nach Abstufung der Bundes-
straBe zu einer GemeindestraBBe realisiert werden. Bis zu diesem Zeitpunkt ist die Bauver-
botszone geman § 9 Abs.1 FStrG zu beachten.

Eingriffsminimierende, griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen ge-
maB § 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25a BauGB:

Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlas-
siger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfu-
gigem Pflaster (Mindestfugenanteil 30%). Das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist zu versickern.

Im Bereich des Uberschwemmungsgebietes gilt es die Stellplatze und Zufahrten mit Schot-
terrasen zu befestigen.

Entwicklungsziel: Extensivgrinland

MaBnahmen: Die Flache ist als ein- bis zweischiriges Griinland zu bewirtschaften. Das
Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dingung mit Giille oder synthetischen Dingemitteln
ist unzulassig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegén-
gen pro Jahr zulassig; falls erforderlich kann eine Nachmahd vorgenommen werden.

Entwicklungsziel: Entfernen von standortfremden Gehdlzen
MaBnahmen: Auf der Flache sind innerhalb von 5 Jahren die standortfremden Gehdlze und
Baume durch einheimische standortgerechte Gehdlze und Baume zu ersetzen.

Entwicklungsziel: Naturnaher Ufersaum
MaBnahmen: Die Flache ist weitgehend der Sukzession zu liberlassen.

Artenauswahl (Empfehlung):

B&ume 2.0rdnung

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Alnus glutinosa Schwarzerle

Straucher Kletterpflanzen

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Clematis vitalba Gem. Waldrebe
Corylus avellana - Hasel Hedera helix - Efeu

Virburnum opulus Gew. Schneeball Humulus lupulus Hopfen
Crataegus monogyna Lonicera caprifolium- GeiBblatt

und laevigata WeiBdorn Tricuspidata "Veitchii"- Wilder Wein
Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Heckenkirsche
Schw. Holunder

Lonicera xylosteum
Sambucus nigra

Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen geman §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird
verwiesen.

Art der baulichen Nutzung / zulassige Vorhaben / Durchfiihrungsvertrag:
GemaB § 9 Abs.1 Nr. 1i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB sind innerhalb

des Sondergebietes nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geman § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Einzelstehende Werbeanlagen auBBerhalb der Bauverbotszone sind zulassig, soweit sie die
realisierte Geb&udehdhe nicht Uberschreiten. Die max. zuldssige Schrifthbhe betragt 1,5 m.
Die Werbeanlagen missen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen.

Lichtwerbungen sind zulassig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinter-
leuchtung, nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete
Bemalungen. Unzul&ssig sind Blink- und Wechsellichtwerbung. Es dlrfen nur Dauerleuchten
mit geringer Abstrahlung von ultraviolettem Licht sowie geringer Oberflachentemperatur
verwendet werden. Werbeanlagen (Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind unzuléssig.
Fremdwerbung ist unzuldssig.

PKW-Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen. Stellplatzzu- und -umfahrten auBerhalb
des Uberschwemmungsgebietes werden hiervon nicht erfasst.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten
oder Stabgitter bis zu einer Hohe von max. 2,5 m Uber Gelandeoberkante.

Die Einfriedungen sind auf einer Lange von 50 % mit einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern gem. Artenliste 2.4 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand zwischen
den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen gem. Artenliste 2.4 zu beranken.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitiche Belange nicht ent-
gegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Geman § 23 HWG ist ein Gewasserrandstreifen von 10,0 m Breite einzuhalten. Die Errich-
tung und die Erweiterung einer baulichen Anlage nach den §§ 30 und 35 des Baugesetz-
buchs einschlieBlich Mauern und Wallen sowie ahnlicher Anlagen quer zur FlieBrichtung des
Wassers bei Uberschwemmungen und das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache in
Gewasserrandstreifen bedirfen der Genehmigung. Ist fir ein Vorhaben auch eine Bauge-
nehmigung nach der Hessischen Bauordnung erforderlich, entscheidet die hierfiir zustandige
Behdrde im Benehmen mit der Wasserbehdrde.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies geman § 21 HDSchG
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
geman § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverander-
ten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen.

Teilflachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes des Emsbaches.

Es gilt ein Fall- und Rodungsverbot vom 1. Méarz bis zum 30. September. Die Fallung von
Baumen und Rodung von Gebiischen zur Baufeldvorbereitung ist deshalb auBerhalb dieser
Zeiten zu legen (vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)).

Dartber hinaus wird auf die Vorschriften fur besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten
und das Verbot zum Fangen von Tieren geschutzter Arten hingewiesen (§ 44 Nr. 1
BNatSchG).

Deutsche Telekom:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Hessen Mobil:

AuBerhalb der straBenrechtlichen Ortsdurchfahrt gilt entlang des auBeren befestigten Fahr-
bahnrandes der B 8 in einem 20,00 m breiten Streifen die straBenrechtliche Bauverbotszone
und die 40,00 m breite straBenrechtliche Baubeschrédnkungszone (§ 9 Bundesfernstra3en-
gesetz). Die Bauverbotszone ist frei von jeglichen Hochbauten zu halten. Dies gilt auch flr
Baunebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Werbung, Fahrwege, Aufschittungen und Abgra-
bungen gréBeren Umfangs (z.B. Larmschutzwalle) usw..

Syna GmbH:

Im Planungsbereich befinden sich Erdkabel und Gasleitungen unseres Versorgungsnetzes,
die in der Plankarte geméan § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich {bernommen und dargestellt
sind. Wir weisen auf die allgemein jeweils gultigen Bestimmungen, Vorschriften und Merk-
blatter (VDE, DVGW, Merkblatter Gber Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsanlagen usw.) hin. Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufen-
den Strom- und Gasleitungen miissen in ihrem Bestand erhalten bleiben.

4.9 Bergaufsicht, Dez. 44

Bei BaumaBnahmen im Bereich der Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu
achten; ggf. sind entsprechende bauliche SicherungsmafBnahmen zu treffen.
Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern, in denen berg-
bauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt wurden. Die értliche Lage dieser bergbauli-

chen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung

gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-

macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

wurde ortslblich bekanntgemacht am

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.§ 4a Abs. 3 BauGB

erfolgte in der Zeit vom
bis einschlieBlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Nassauischen Neuen Presse.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschlissen der Gemeindevertretung lbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirk-

samkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Bilrgermeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:
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