


T SN

2
AT 904—//
,\\ ; %
2 &

dem ~Mittelweg . ol
/ |
Kreis: Limburg-Weilburg ”
Gemeinde: Brechen w & , :
Gemarkung: Niederbrechen \ 9 K.

Flur 63 und 72
MafRstab 1:1000

Ausgefertigt - Marz 1978

Katasteramt



BEGRUNDUNG GEM §9(8) BBAUG

LAGE :

Das geplante Baugeblet liegt im Osten der Gemeinde Brechen, OT Nieder-
brechen, in Flur 72, ostlich der Strasse “In der Schlei”. nérdlich der
Limburger Strasse auf dem Higel "Auf der Schled”. Der Gelandeeinschnitt
zwischen diesem Higel und dem Hugel "Auf dem Pleiteberg” Ist die natlr-
liche Grenze nach Sidosten. Nach Nordosten soll sich das Baugebéét bei
Bedarf In einem 2, Abschnitt bis zur nordlich der Gemeinde verlaufenden
Hochspannungsleitung erweitern,

ANLASS

Gem, den Festsetzungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes ist das
Gelande als kiinftige Wohnbaufldche ausgewiesen. In einem 1, Teilplan
soll der vorhandene Bedarf an Wohnbaufldchen fir die ortsansdssige Bew
vilkerung gedeckt werden und gleichzeitig ein planerischer Ansatz fur
die weitere geordnete Entwicklung gegeben werden.

ZIEL UND ZWECK:

Die bauliche Entwicklung in offener., durchgrinter Bauweise unter mog-
lichst geringer Beeintrdchtigung des charakteristischen Landschaftsbil-
des, sowie Weiterentwicklung und Pflege der Landschaft ist Ziel der Pla-
nung. Zu diesem Zweck wurden neben dem Landschaftsplan, der dem Bebau-
ungsplan als Anlage beigeflgt ist und dessen Pflanz- und Pflegemassnah-
men in den Bebauungsplan dbernommen wurden, umfangreiche Testentwlrfe
angefertigt, deren Ergebnisse im Bauhthenprofilplan verbindlich festge-
legt wurden. Die Anordnung, Ausrichtung und gestufte Hohenentwicklung
der offenen Bebauung mit Familienheimen, die dem Gelande angeglichene
Bebauung an der Hangkante und die StrassenfUhrung zelchnen die Topogra-
phie nach und betonen die vorhandene Geldndeformation. Ein kleiner 6ff.
Platz auf der vorderen Hangkuppe schafft Unverwechselbarkeit und ist
Aussichtspunkt u, Spielplatz. Aus Grilnden dee Landschaftspfbegecwurden
grosse, zusammenhdngende Flachen Im Sldwesten, Siden u. Siddosten des
Gebietes von Bebauung freigehalten. Die Gestaltungsauflagen sind mit
der vorhandenen Ortsbebauung abgestimmt. Pflanzgebote unterstiitzen die
planerischen Absichten,

ERSCHLIESSUNG UND ENTSORGUNG:

Das Gebiet wird Uber die Strasse “In der Schlel” durch zwel, parallel
zum Hang verlaufenden Strassen ringformig erschlossen. Das Erschliess-
ungssystem beinhaltet die notaendigen Anbindungen fUr den 2, Bauabschn.

Die StrassenfUhrung einschl, der Béschungen und Stltzmauern sowie
die Fihrunga von Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nach elner detail-
lierten Fachplanung' Ubernommen und festgelegt, :



ERSCHLIESSUNG UND ENTSORGUNG:

Das Gebiet wird Uber die Strasse “In der Schlei” durch zwel, parallel
zum Hana verlaufenden Strassen ringformig erschlossen. Das Erschliess-
ungssystem beinhal tet die notwendigen Anbindungen fUr den 2. Bauabschn.

Die Strassenfilhrung einschl., der Boschungen und Stltzmauern sowlie
die Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nach elner detail-
lierten Fachplanung'dbernommen und festgelegt,

NUTZUNG:

Kennziffer 1: Allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,4 und GFZ bis max. 0,8,

Kennziffer 2: Allgemeines Wohngebiet mit einer hoheren Grundflachen-

zahl, als nach 8§17, Abs. 1 Spalte 3 BauNV0 zuldssig., da entsprechend

§17, Abs. 10 BauhVvO:

1. aus besonderen St&dtebaulichen Grinden eine Bebauung erforderlich
ist, die sich dem Hang anpasst und als geschossweise, versetzte Ter-
rassenbebauung eine grissere Grundfldche bendtigt.

2. die Oberschreitung durch die Anlage begrlnter Terrassen auf der (ber-
bauten Flache und die Hinzurechnung unmittelbar angrenzender Offent-
licher Grinflachen, filr die landschaftspflegender Massnahmen vorge-
schrieben sind, ausgeglichen wird, und

3. sonstige Offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Fir die beiden Wohngebiete nach Kennziffer 1 und 2 gilt: Die nach 54(3)

BauNV0 ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen werden gem. §1(5) BauhVO

nicht zugelassen,

RECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN:

Der Bebauungsplan ist gem. §8(2) BBauG aus dem rechtskraftigen Flacheri-
nutzungsplan entwickelt. Das gewdhlte Verfahren richtet sich nach §2
und 2a BBauG. Zusammen mit dem Bebauungsplan wurde ein Landschaftsplan
erstellt dessen Pflanz- und Pflegemassnahmen vollstand n_den

ungsplan Obernommen u. gem. §9(1) 25 bzw. §9(1) 20 BBauG festgesetzt
werden.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN :

FUr die Gebiete 1 und 2 ist eine Baulandumlegung entsprechend den Be-
stimmungen des BBauG durchzufiihren,

KOSTEN: ' -
Aus der Verwirklichung der Planung entstehen folgende Gesamtkosten:

DM tl&ill‘llil.lnlui

Hiervon tragt die Gemeinde Brechen den Kostenanteil, der nicht durch
7. 7t. geltende Ortssatzung oder durch Vertr&ge mit Erschliessungs-
trdgern gedeckt wird.






TEICHENERKLARUNG:

——Voraeschlagene Grundsticks-
arenze,

Rebaubare Grundstiicksfliche
Bauwich und Abstandsfléche
entspr. HRBO, Garagen bis
6,50 m Lange im Bauwich
u. Abstandsfl. zugelassen,
zusatzlich 1 Stellplatz
vor d, Garage auf d. pri-
vaten Grundstick.

Baugrenze

Grundsdtzliche Stelluna der
Gebaude u. Firstrichtung,

Private Pflanzflache: siehe
Landschaftsplan.

fiffentliche Pflanzfldche
siehe Landschaftsplan,

Pflanzgebot entsprechend
Landschaftsplan,

Fahrbahn: 5,50 m brelt

Gehweg : 1,50 m breit

Randstreifen: 0,50 m breilt

Offentliche Parkplitze,

Stlitzmauer.

Fussweq,

Bsschung,

Nutzung.
Art und Mass der baulichen
Nutzung,
——~Grenze des rdaumlichen Gel-
tungsbereiches.













