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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI.|, $.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBL.I, S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland v. 22.04.1993 (BGBI.l, S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I, 1991, S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBLI, 1993, Nr. 32 8. 655), gedndert durch
grt_, 755des Gesetzes zur Anderung des Hess. Naturschutzgesetzes vom 19.12.1994 (GVBL. |
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1. Zeichenerkldrung

1 Katasteramtliche Darstellungen

111 = - Flurgrenze

1.1.2 FL.4 Flurnummer

113 276 Flurstiicksnummer

1.1.4 —O3m Polygonpunkt

115 T_T vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit
Grenzsteinen und Flurstiicksnummer

1.2 Planzeichen

1.21 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1.21.1 Baugrenze

- iiberbaubare Grundstiicksfliche

unbebaute Grundstiicksfreiflache

122, Verkehrsfldchen (§ 9(1)11 BauGB

1.2.2.1 T StraBenverkehrsflichen

1222 — == StraRenbegrenzungslinie

1.2.23 hier: ErschlieRungsweg (Feldweg/ befestigt)

1.2.24 hier: ErschlieBungsweg/Fuweg (Feldweg/ unbefestigt
1225 Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flichen an die

Verkehrsflichen

-~ . hier: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten




1.2.26 Bauverbotszone

20m, gemessen ab befestigten Fahrbahnrand (§ 9
Bundesfernstralengesetz)

1.23 Flichen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen.

1.2341 (}) Zweckbestlmmtfng Trafostation (Planung) -
(nachrichtliche Ubernahme der mkw)

1.2.4 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

1.2.441 —o—0- Erdkabel (nachrichtliche Ubernahme der mkw)

1.25 Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

1.2.5.1 ggg hier: Kleingarten

126 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landscha 9(1)20 u. 2 uGB

1.2.6.1 . Erhalt von Bdumen
1.3 Sonstige Planzeichen
134 Umgrenzung von Flidchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Ga I St Zweckbestimmung : Garage/Stellplitze

1.3.2 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

1.3.3  |[e———e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung




2. Textliche Festsetzungen:

(2.1) Gem. § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 9(1)15 BauGB fiir Griinflichen, Zweckbestimmung:
Kleingarten

Je Grundstiick ist der Bau einer G,artenhiitte mit einem Volumen umbauten Raumes (incl.
iiberdachten Freisitz) von 30m  zuldssig. In den Hiitten sind Feuerstitten und
Einrichtungen, die die Notwendigkeit von Strom und Entwisserung bedingen, unzulissig;
eine zentrale Wasserversorgung erfolgt nicht.

(2.2) Gem. § 9(1)4 BauGB i.V. mit § 12(6) BauNVO:
Die Errichtung von Stellpldtzen auf den Griinflichen Zweckbestimmung Kleingarten ist auf
Rasenflichen oder Schotterrasen zuldssig.

(2.3) Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Festsetzungen gem. § 9(1)20 u. 25
BauGB.

(2.3.1) GebdudeauBenseiten, bei denen der Flichenantell von Wandoéffnungen nicht mehr
als 10 % betrigt, sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst dauerhaft einzugriinen.

Artenauswahl:

Gemeine Waldrebe Clematis vitalba Parthenocissus

Efeu Hedera helix Wilder Wein tricuspidata, "Veitchii"
Platterbse Lathyrus latifolius Echter Wein Vitis vinifera

Geifiblatt Lonicera caprifolium Spalierobst (Regionalsorten)
Wald-GeiRRblatt Lonicera periclymenum Kletterrosen Rosa spec.

(2.3.2) Gehwege und Terrassen im Bereich der Kleingédrten sind in wasserdurchlédssiger
Weise zu befestigen. Das auf diesen Flichen anfallende Niederschlagswasser ist zu
versickern.

(2.3.3) Flachdicher sind zu mindestens 50 % dauerhaft zu begriinen, soweit dies statisch
maoglich ist.

(2.4) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gema § 9(1)20
BauGB:

(2.4.1) Fiir Grundstiicke auf denen eine Gartenhiitte geplant ist, gelten folgende
AusgleichsmaRnahmen:

Fiir den Bau einer Gartenhiitte ist mind. 1 bewidhrter Hochstammobstbaum anzupflanzen
und fachgerecht zu pflegen. Der Bestand kann angerechnet werden. Anstelle eines Baumes
kann auch wahlweise eine Gehdlzgruppe aus heimischen standortgerechten
Laubstriduchern gepflanzt werden (Flache 15gm, je 2qm 1 Strauch).

(2.4.2) Fiir Grundstiicke auf denen bereits eine Gartenhiitte oder eine sonstige bauliche
Anlage vorhanden ist und fiir die keine Baugenehmigung vorliegt, gelten folgende
AusgleichsmaRnahmen:

Fiir den Bau einer Gartenhiitte ist mind. 1 bewihrter Hochstamrmobstbaum anzupflanzen
und fachgerecht zu pflegen. Der Bestand kann angerechnet werden. Anstelle eines Baumes
kann auch wahlweise eine Gehblzgruppe aus heimischen standortgerechten
Laubstrduchern gepflanzt werden (Fldche 15gm, je 2qm 1 Strauch).

(2.5) Festsetzungen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern gem. § 9(1)25 a u. b BauGB:

(2.5.1) Gem. Planzeichen 13.2. der PlanzV'90 gilt es laut Plankarte die vorhandenen
heimischen, standortgerechten Laub- und Obstbdume sowie landschaftsbildprigende
Bdume zu pflegen wund zu erhalten. Abgidngige Obstbdume sind durch
Hochstammobstbdume gemdR Liste in der Anlage zu ersetzen. Abgingige Koniferen sind
durch Laubgehdlze zu ersetzen

(2.5.2) Grundsitzlich sind fiir PflanzmaBnahmen gem. § 9(1)20 BauGB, gem. § 9(1)25
BauGB und zur Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen standortgerechte heimische
Laubgehtlze zu wihlen, erginzt werden kénnen kulturhistorisch bedeutsame oder
eingebiirgerte Arten (z.B. Flieder Syringa vulgaris). Die Bepflanzung darf 20% der
Grundstiicksfreiflichen nicht iiberschreiten.



(2.5.3) Arten (Auswahl):

Biaume Strducher

Bergahorn (Acer pseudoplat. ) Hasel (Corylus avellana)
Bergulme (Uimus glabra) Heckenrose (Rosa canina)
Esche* (Fraxinus excelsior) Kreuzdorn (Rhamnus cathart.)
Espe (Populus tremula) ‘
Hainbuche (Carpinus betulus) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Salweide (Salix caprea) Roter Holunder (Sambucus racem.)
Spitzahorn* (Acer platanoides)

Stieleiche* (Quercus robur) Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wildkirsche* (Prunus avium) Zweigr. Weildorn (Crataegus laevig.)
Winterlinde* (Tilia cordata)

Feldahorn (Acer campestre)

Hochstammobstbdume* (Regionalsorten)
* Geeignet fir solitire Laubbiume, z.B. an ErschlieBungsstralien

(2.6) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Orts- und Gestaltungssatzung):

(2.6.1) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) Nr. 1 HBO:

(2.6.1.1) Die Gartenhiitten auf den Griinflichen Zweckbestimmung Kleingarten sind in
einfacher Stein- oder Holzbauweise zu errichten; die Griindung ist als Punkt- oder
Streifenfundament auszufiihren. Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig. Wohnwagen und
Metallcontainer als Hiittenersatz sind unzuldssig.

(2.6.1.2) Die Dacheindeckung der in den Kleingdrten zuldssigen baulichen Anlagen hat in
dunklen Farbténen zu erfolgen; Dachbegriinungen sind jedoch ausdriicklich zuldssig.
(2.6.2) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) Nr. 3 HBO:

(2.6.2.1) Stellplatze fiir Abfallbehilter sind mit Laubgehé&lzen einzugriinen.

(2.6.2.2) Fiir die Einfriedungen der Kleingérten sind Laubgehdlze der nachfolgenden Arten
vorzuziehen:

Feldahorn Acer campestre Rainweide Ligustrum vulgare
Berberitze Berberis vulgaris Heckenrose Rosa spec.
Buchsbaum Buxus sempervirens Brombeere Rubus fruticosus
Hainbuche Carpinus betulus Eibe Taxus baccata
Weilldorn Crataegus monogyna und laevigata

Die Verwendung von Koniferen ist nicht zulédssig.

Einfriedungen kénnen auch als naturbelassene Holzstaketen- oder Maschendrahtzaun
ausgefiihrt werden. Die straBen- bzw. wegseitige Einfriedung darf eine Héhe von 1,2m
(gemessen an Fahrbahnoberkante) nicht liberschreiten, andere Einfriedungen sind bis zu
einer mittleren Héhe von 1,5m zuldssig. Bei der Neuerrichtung von Einfriedungen sind
Zaunsockel unzuldssig.

(2.6.2.3) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)3 HBO:

Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen oder sonst
geeigneten Behiltnissen aufzufangen und als GieBwasser im Garten zu verwenden,
iiberschiissiges Niederschlagswasser ist zu versickern.






Vermerke

1. AufstellungsbeschluB gem. § 2(1) BauGB:

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung
am 24.11.1992 gefaBt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 79.12.1992 in der
Nassauischen Neuen Presse.

2. Biirgerbeteiliqgung gem. § 3(1) BauGB:

Der Planvorentwurf wurde nach &ffentlicher Bekanntmachung am 06.12.1997 in der
Verwaltung in der Zeit vom 08.12.1997 bis 09.01.1998 zu jedermanns Einsicht ausgelegt
bzw. in der Biirgerinformationsveranstaltung am .....-..... vorgestellt.

3. Offentliche Auslequng gem. § 3(2) BauGB:

Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 14.12.1998 bis 22.01.1999 einschl.
zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am
04.12.1998 in der Nassauischen Neuen Presse .

4. SatzungsbeschluR gem. § 10 BauGB:

Der Planentwurf wurde am 27.05.1999 als Satzung beschlossen,

Bestitigung der Vermerke 1.-4.:

0 1. Sep. 1999

Brechen, den ...........

5. Inkrafttreten gem. § 10(3) BauGB:
o

Der SatzungsbeschluR wurde am”z.‘.f.‘:f.fj ortsi

Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

.’5_;%/{13,,(/ aliee ()], Sep. 19

bekanntgemacht. Damit hat der
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Hiermit wird bescheinigt, daR die Grenzen un nungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskataster nach dem Stand vomZZ.7:.7{ iibereinstimmen. Die
Bescheinigung bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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