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Rechtsgrundlagen 2 Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr, 1BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO gilt fir das Sondergebiet grolfléchiger Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
. " 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), Lebensmitteleinzelhandel: 31.05.2006
G e m e I n d E B r e c h E n O l- 1- S 1- e I l 0 b e I-. b I- e E h E Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geéindert durch Ge- Zulsssig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfliche von max. 970 m?. gefasst am oo
' n setz vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde orisiiblich bekanntge-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 2.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO gilt: . 09.09.20086
Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom Stellpkitze sind nur innerhalb der hierfiir ausgewiesenen Fléchen zuléssig. miacht am o
10.12.2009 (GVBI. | S. 631) und 15.12.2009 (GVBI. | S. 716),
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt 2.3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 14 BauNVO gilt: . . . - —_—
gesindert durch Gesetz vom 24.03.2010 (GVBI. | S. 119). Nebenar?lagen im Sinne § 14 BV sind imeral, und auBerhalb der Bberbaubaren Grund- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsliblich bekanntgemacht
B e b a LI u n l a I'I stiicksfldche zuléssig. am 09.09.2006
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.09.2006
g p 24  GemaR§ 9 Abs.1 Nr.4BauGBiV.m. § 19 Abs. 4 BauNVO gilt IEIRITLTN qung gem. § y 061020
1 Zeich Kld Die zulassige Grundfische darf die Grundfléche von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer bis einschlieflich 102006
=olchenarkianing Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 liberschritten werden.
3 Katasteramtliche Darstellungen 25  Eingriffsminimierende Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
" . ' 1441 Flufgeanss Pkw-Stellplétze sind in wasserdurchléssiger Weise zu befestigen, sofern betriebliche, wasser- oder am 156.02.2010
D n e r g E h ' e f B a r l I I b a c h bodenschizrectlliche Eialangs ol antgegenatehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.03.2010
11.2 FL. § | Flurnummer bis einschlieRlich 01.04.2010
113 —©—| Polygonpunkt
. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5§ HGO iV.m. § 9 Abs. 4
114 4 Flursticksnummer . . 9 9 s 5%
7 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am ,_3__‘?__ _i_ gg/_c
. 115 —T_T— vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
O 3.1 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 HBO:
e ) Die Bekanntmachungen erfolgten in der Nassauischen Neuen Presse.
12 Planzeichen 3.1.1  Werbeanlagen sind zuléssig soweit sie die realisierte Gebdudehdhe nicht iberschreiten. Die max.
zuléssige Schrifthéhe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen miissen sich insgesamt dem Bauwerk un-
" 1.21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) terordnen. Ausfertigungsvermerk:
& . 47 o 1237 Sondergebiet gemafl § 11 BauNVO 312 Lichtwerbungen sind zuléssig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schrifen mit Hinterleuchtung, Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierz‘u ergangen.en
46 e e LEH b i & 2 sicht selbstieuchtenden Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete Bemalungen. Unzu- Beschliissen der Gemeindevertretung bereinstimmt und dass die fir die Rechtswirk-
s\ s afl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) lassig sind Blink- und Wechsellichtwerbungen sowie die Verwendung von Signalfarben. samkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
" 1221 0.4 | Geschossflachenzahl (GFZ) 313 Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachfidchen sind unzulassig. D Ded
52 5 Brechen, den Y7 .72 207
1222 ) ool 35 Balois.
Aot der Barmbach 04 | Grundflachenzahl (GRZ) 32 GemaR§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 81 Abs. 1 HBO: p;
u er oarmoac 1223 Zahl d lassi v h 5 Mindestens 30 % der Grundstiicksfreifidchen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflan- it 7
I 2 = Z=SEIgEn MOUORSEIKSSE LS Ruchstonenze Yel zen. Es gelten 1 Baum 25 m? und ein Strauch 5 m? (zur Artenauswahl vgl. 3.4). Der Bestand sowie P _";J ]
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) gie nach Bauplanungsrecht vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht wer- sl \& el 2
en. —_— % ek -n'*:
1231 s msm| Baugrenze Birgermeister D
3.3 GemanR § Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO: ‘
1.2.3.11 |_-uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemall § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO0) Zulassig sind ausschlieRlich gebrochene Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter, 0.4. bis zu einer
Hohe von 3 m iiber Gelindeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz. Die Z&une Rechtskraftvermerk:
/,-nichf Uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemal § 23 Abs. 5 BauNVO0) :s;r;d mit Laubstrduchern abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen zu beranken (zur Artenauswahl vgl. Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
4)- Kraft getreten am: 08 72 2070
1.2.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3.4 Artenlisten (Auswahl):
1.2.61 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen Artenliste 1 (Béume): Brechen, den 1572 2079
. !‘ -
1.2.61.1 — . Acer platanoides - Spitzahorn Quercus robur - Stieleiche /
" """ L i e AUSTRNCESSRrEIh Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia cordata - Winterlinde / J
12.412 o _a & | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Carpinus betulus - Hainbuche Fagus sylvatica - Buche _//_{ 23
o el D5 ol
125 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Arterifists 2 (Stslichien): - Birgermeister
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose . ? -
1.2.51 Erhalt von Laubbdumen Crataegus monogyna/ - Weiltdorn *
— " & laevigata
1252 | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhal-
.| tung von Baumen und Strauchern Artenliste 3: Kletterpflanzen
.o o o o . . . Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geillblatt
12.6 Sonstige Planzeichen Clematis montana . Polygonum aubertii - Kletterknsterich Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
__________ , . . ) . Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
1.2.6.1 : St : Umgrenzung von F!achen fur“Nebenanlagen. Stellplatze, Garagen und Gemein- Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
i_ o] schaftsanlagen; hier: Stellplatze Lonicera periclymenum - Wald-Geiblatt Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
1262 BN B Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
i 720 S 1 S —— Bauverbotszone gemalfl § 9 FStrG
12.7 Nachrichtliche Obernahme -
4 Nachrichtliche Ubernahmen
12.71 — o — o -| 1 kV Niederspannungskabel der Siwag Netz GmbH (nicht eingemessen)
4.1 § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz
1232 ----6.___| Gasleitung der Siwag Netz GmbH (nicht eingemessen) Langs der BundesfernstraBen durfen nicht errichtet werden
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen und bis zu 20
Vigter 'bei Buntiesstrdiden adbethdlb der zur ErstiigBuny der anlieyenden Grundsticke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &uReren Rand der befestigien Fahr-
bahn,
2. bauliche Anlagen, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten oder Zugénge an Bundesstralen unmittelbar oder mit-
telbar angeschlossen werden sollen.
Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs. Weiter-
gehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.
4.2 Zur Sicherung von Bodendenkmalemn
Gem4R § 20 HDSchG: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutz-
behorde unverziiglich anzuzeigen.
bY 40
i \fd. Nr. |Baugebiet| GRZ GFZ Z ‘
@ SOLen 0.4 0.4 I
Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.
25 4,
9
26
o " Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
/ Stand: 27.06.2006
28 » 30 4 Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen 15.08.2006
1 Bebauungsplan "Sondergebiet Barmbach” 25'08"‘;2:50
31 ) 24.02.
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB $4.40:2010
Bearbeitet:  Spath
0 Satzung CAD: Roefling
/ Mahstab: 1 1.000




