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Abb.1: Ubersichtskarte Plangebiet, die Karte ist genordet, ohne MaRstab,

1. Vorbemerkungen

1.1. Veranlassung der Planaufstellung und Planziel

Die Firma Voll hat das Gelénde des ehemaligen Tonbetriebes Bott & Eder iibernommen und Teilfla-
chen kéuflich erworben. Geplant ist die Nutzung der Geb&ude und der Lagerfidchen als Energieholz-
platz, zur Produktion von Pellets, Brennholz, Holzschnitzel, aber auch die Trocknung und Holzaufar-
beitung. Die Fa. Alex Voll kommt aus der Forstwirtschaft und beabsichtigt die Fléche kiinftig als Ener-
gieholzplatz zu nutzen. Gleichzeitig besteht ein Antrag der Gemeinde Selters, den Bereich fur die
Griinschnittannahmestelle mit zu nutzen.
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Auf einem Scopingtermin am 05.05.2010 wurde die Méglichkeit der Durchfiihrung des Bauleitplanver-
fahrens erbrtert. Verschiedene Trager offentlicher Belange gaben hierzu folgende Anregungen und
Hinweise zur Planung ab (wesentlichen Inhalte werden zusammengefasst):

(RP, Dez. 44, Bergaufsicht)

Der Tonabbau unterliegt nicht dem Bergrecht und wurde wohl in den 60er Jahren genehmigt. Dies
geht u.a. aus einer Baugenehmigung fiir die vorhandenen Gebaude aus dem Jahr 1964 hervor. Dar-
Uber hinaus wird darauf aufmerksam gemacht, dass neben der Eisenkaute auch die Olkaute und der
Abbau Augusta sich im westlichen angrenzenden Bereich befinden. Der Tontagebau ist hier bis zum
Jahr 2035 genehmigt. Nach Bundesbergrecht gab es fiir die Tontagebauprojekte sog. Sonderbe-
triebspléne, die u.a. auch Rekultivierungspléne beinhalteten. Es wurde darauf hingewiesen, dass auch
in Zukunft, sofern die angestrebte Bauleitplanung verwirklicht wird, entsprechende Uberfahrrechte fiir
den im Westen angrenzenden Tonabbau in der Planung gesichert werden muss, da hier die Betriebs-
genehmigungen noch einige Jahre laufen.

(RP, Dez. 43.2, Immissionsschutz )

Die Abteilung Immissionsschutz teilte mit, dass sie den Standort aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht mit getragen wird. Bei der weiteren Planung sollten jedoch die im Siidosten angrenzenden Aus-
siedlerhéfe bei der immissionsschutzrechtlichen Bewertung beachtet werden. Der am néchstgelegene
Hof ist der Petershof, der bei einer entsprechenden Begutachtung als Mischgebiet beurteilt werden
kann. Seitens der Gemeinde kam der Hinweis, dass die Wohnnutzung im Bereich Petershof seit eini-
gen Jahren aufgegeben wurde.

(RP, Dez. 31, Obere Landesplanungsbehérde)

Das Dez. 31, Obere Landesplanungsbehérde, kann dem Vorhaben nur zustimmen, wenn der Bebau-
ungsplan als Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt und mittels Verfahren und Durchfiih-
rungsvertrag zur Rechtskraft gefiihrt wird. Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die genaue Beschreibung der geplanten Nutzung festzusetzen. Die Nutzung kann sich allerdings nur
auf den o.a. Energieholzplatz bzw. an die Weiterverarbeitung von Holzprodukten gemal den oben
aufgefiihrten Betriebsbeschreibungen beziehen. Sofern die Planung gemaR dem Vorschlag durchge-
fuhrt wird, ist kein Abweichungsverfahren erforderlich. Die Obere Landesplanungsbehérde tragt die
Planung mit.

(RP, Dez. 32, Bau- und Wohnungswesen)

Das Dezernat 32 kann ebenfalls aus stadtebaulicher Sicht die Planung unterstiitzen, weist jedoch
darauf hin, dass die Ausweisung als Vorhabenbezogener Bebauungsplan zwingend erforderlich ist
und dass mittels der Festsetzung eines Sondergebietes die abschlieRende Nutzung genau zu be-
schreiben bzw. liber die Festsetzung festzulegen ist.

(RP, Dez. 53, Forst und Naturschutz)

Die Abteilung Naturschutz und Forst, Dez. 53 weist darauf hin, dass fiir den Bereich der Lehmgrube
es bereits 1982 einen Rekultivierungsplan gab und dass es fir den Abbau eine forst- und landschafts-
schutzrechtliche Genehmigung bedurfte. Der im Osten angrenzende Abbau ist irgendwann abgebro-
chen und die Flichen der natiirlichen Sukzession tiberlassen worden, so dass eine Aufforstung ge-
mé&R Rekultivierungsplan zundchst nicht vorgenommen werden musste. Es gibt allerdings geméaf
Genehmigungsbescheid Forderungen fiir den Riickbau der Gebéaude. Lt. der landschaftsschutzrechtli-
chen Genehmigung ist der Abbau bis zum Jahre 2017 genehmigt. Fir den jetzigen Bereich der La-
gerhalle und der Lagerflache ist bei Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die
Ersatzaufforstung an anderer Stelle vorzunehmen und gleichzeitig eine differenzierte Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung vorzulegen, wobei iber den Ausgangszustand im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Bewertung mit der Fachbehérde noch Abstimmungsgesprache erfolgen miissen. Dariiber hinaus
wird darauf aufmerksam gemacht, dass sich das Plangebiet in der Wasserschutzzone I1I befindet.
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Aufgrund der Zufahrtsregelung, die z.Z. auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Selters liegt, sollte
gepruft werden, inwieweit zwei Bebauungsplane erstellt werden missen, hierzu siehe Kapitel 6.1.

Das Plangebiet muss derzeit bauplanungsrechtlich als AuRenbereich i.5.d. § 35 BauGB bewertet
werden, so dass fiir die Umsetzung des Planziels zunachst folgende Verfahrensschritte durchzufiihren
sind:

1. Anderung des Flachennutzungsplanes
2. Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
3.  Umweltprifung, Umweltbericht incl. Landschaftspflegerischer Begleitplan

Ziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der FNP-Anderung ist die Schaffung von Bau-
planungsrecht fiir die Errichtung und Nutzung einer Teilflche der ehemaligen Tongrube zu Zwecken
der Holzlagerung, Weiterverarbeitung von Energieholz, Aufbereitung von Holz sowie einer Annahme-
stelle und Zwischenlagerung von Griinschnitt (Griinschnittannahmestelle). Zur Ausweisung soll ein
Sonstiges Sondergebiet i.S.d. § 11 Abs.2 BauGB mit der Zweckbestimmung Holzaufbereitungsplatz
und Grlinschnittannahmestelle gelangen. Die Nutzung wird Gber einen Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan detailliert festgesetzt. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist die Fliche als
Waldflache dargestellt. Somit ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan geman § 8 Abs.2 BauGB
derzeit nicht aus dem FNP entwickelt. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flichennut-
zungsplan der Gemeinde fiir diesen Teilbereich gesndert.

1.2 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemaR 28.06.2010

§ 2(1) BauGB Bekanntmachung * 25.02.2011
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman Bekanntmachung: 25.02.2011
§ 3(1) BauGB 28.02.-2011 - .03.2011*
Friihzeitige Beteiligung der Behérden geman Anschreiben 25.02.2011

§ 4(1) BauGB Frist 25.03.2011

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

§ 3 (2) BauGB Bekanntmachung *
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager Anschreiben

6ffentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB
§ 4(2) BauGB

Feststellungsbeschluss geman

§ 6 BauGB B

*Die Bekanntmachungen erfolgen in der Nassauischen Neuen Presse.

Das Bauleitplanverfahren (Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Anderung des Flachennutzungs-
planes) wird im Regelverfahren mit zwei Verfahrensschritten durchgefiihrt. Gleichzeitig ist eine Um-
weltprifung durchzufiihren und im Umweltbericht zu dokumentieren.

1.3 Planungsinstrument Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der planungsrechtlichen Zulassung von Vorhaben dient der vorhabenbezogene Bebauungsplan, der
auf der Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) von der Gemeinde als Satzung
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beschlossen wird (§ 12 BauGB). GemaR § 12 Abs.1 BauGB kann die Gemeinde durch einen Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager
auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmaRnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich
zur Durchfihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise vor dem Satzungsbeschluss verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). Die
Begriindung des Planentwurfs hat zugleich die nach § 2a Baugesetzbuch erforderlichen Angaben zu
enthalten. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach dem Verfahren zur Aufsteliung eines
Bebauungsplanes erstellt, hat allerdings einige verfahrensrechtliche und inhaltliche Besonderheiten,
die sich aus § 12 Abs. 2-6 Baugesetzbuch ergeben. Durch das BauROG 1998 ist der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in seinem Kern in das Dauerrecht ubernommen worden, aber im Sinne einer Klar-
stellung als Unterfall eines Bebauungsplans ausgestaltet worden. Beide Instrumente (VEP und Durch-
fuhrungsvertrag) sind notwendige Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

T e Weyrer Whldthen

FLI3 B

Ton

Bauverbstszone

Gemarkung Eisenbach
iSelters {Taunus)

FLI5 |

Schwarzetag

Ostkact /
//ﬁa markung Niederieite

o Iselters TTaunusl)

Abb. 2: Vorhaben- und ErschlieRungsplan der Fa. Voli

1.4 Lage, Grofe und Nutzung des Plangebietes

Grofe des Geltungsbereiches: 2,84 ha
Lage: Ostlich der Ortslage Oberbrechen

Flur 13, Flurstiicke: 4, 5tiw.
Flurname: Eisenbacher Eck

Exposition: Das Geldnde ist relativ eben.
Nutzung: Gewerbiiche Nutzung, Lagerflichen, Wald,
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Geplante Darstellung: Sonderbaufliche gemaRl § 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO, Zweckbestimmung Holzauf-
bereitungsplatz und Griinschnittannahmestelle.

1.5 Ubergeordnete Planungen

1.5.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

GemaR den Darstellungen des Regionalplans Mittelhessen,g, befindet sich das Plangebiet im Be-
reich Vorranggebiet fir den Abbau von oberflichennaher Lagerstétten Bestand/Planung bis 10 ha
(6.5-3), Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstétten (6.5-1), Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft
(6.3-2), Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft (6.1.1-2) und Vorbehaltsgebiet fur den Grundwas-
serschutz (6.1.4-12).

In diesem Zusammenhang wird auf Kapitel 1.1 verwiesen, in dem die Anregungen und Hinweise der
Oberen Landesplanungsbehérde im Rahmen des Scopingtermins aufgefiihrt sind.

Ein Konflikt mit den Zielen der Raumordnung ist daher vorliegend nicht erkennbar, so dass die Ge-
meinde Brechen davon ausgeht, dass die vorliegende Bauleitplanung gemaR § 1 Abs.4 BauGRB an die

Ziele der Raumordnung angepasst ist.
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1.5.2 Fldchennutzungsplan -Darsteliung alt

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Brechen stellt den Geltungsbereich iiberwiegend
als Abgrabungsfliche und Wald dar. Da Bebauungspléne gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fl4-
chennutzungsplan zu entwickeln sind, ist dieser in dem entsprechenden Teilbereich zu dndern. Dieses
erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.3 BauGB.
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2. Stédtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

Die zu beplanende Fliche ist derzeit bauplanungsrechtlich als AuRenbereich (§ 35 BauGB) zu beur-
teilen, so dass fiir die kiinftige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung die Aufsteliung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanverfahrens im reguldren Verfahren mit zwei Verfahrensschritten erfor-
derlich wird.

Als stadtebauliche Rahmenbedingungen fiir die Ausweisung eines Sondergebietes sind neben der
vorhandenen ErschlieBung, der Grundstiicksverfiigbarkeit und der aktuellen Nutzung der Fldche als
Holzlagerplatz auch immissionsschutzrechtliche Aspekte zu berlicksichtigen. Aus diesen Griinden
kann der Standort nicht im Bereich einer Ortslage planungsrechtlich gesichert werden. Verfligbare
Alternativfléchen im Umfeld des jetzigen Betriebes stehen ebenfalls nicht zur Verfiigung, da entweder
naturschutzrechtliche, immissionsschutzrechtliche, landwirtschaftliche oder wasserrechtliche Vorga-
ben einer derartigen Nutzung entgegenstehen. Der jetzt anvisierte Standort im Bereich der Parzelle
4tlw. erfiillt die geforderten Standortvoraussetzungen fiir den Holz-/Forstbetrieb, was sich im Ubrigen
durch die bereits bestehende Nutzung bestatigt. Die bereits teilweise ausgebaute Anbindung zur Lan-
desstralBe L 3449 erschlieRt das Gelénde, das im Bereich der ehemaligen Gebzude der Tongrube
bzw. der angrenzenden Lagerfliche relativ eben ist. Die topographische Vorgabe wird im Vorh. Be-
bauungsplan aufgenommen und der ebene Bereich des Sondergebietes fiir die baulichen Anlagen
durch die Darstellung der Baugrenze vorgesehen. Die angrenzenden Bereiche, die durch den beste-
henden und ehemaligen Tagebau, westlich und &stlich angrenzend, gepragt werden, werden von ei-
ner Uberplanung ausgenommen. Die Wiedernutzbarmachung von ehemals gewerblichen genutzten
Bereichen ist auch-im Sinne des § 1a Abs.2 BauGB, wobei aufgrunid der Lage des Plangebietes im
AuBenbereich ein sensibler Umgang mit den Flichen, auch aus stadtebaulichen Griinden (mégliche
Verfestigung einer Splittersiedlung) notwendig ist. Aus diesen Griinden hat sich die Gemeinde fiir die
Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie zur Ausweisung eines Sondergebie-
tes entschlossen. Mittels Durchfilhrungsvertrag steht ein weiteres stadtebauliches Instrument zur Ver-
fugung, in dem Sonderregelungen, geschuldet durch die Lage im AuBenbereich und durch die raum-
ordnerischen Vorgaben, zwischen der Kommune und dem Vorhabenbetreiber geregelt und verbindlich
vereinbart werden kénnen.

Wie bereits in der Plankarte angedeutet, werden hier die bestehenden I-geschossigen Hallen gesi-
chert, in der die Trocknung, Bearbeitung und Sortierung von Holz, Pellets, Energieholz und Holzresten
geplant ist. Darliber hinaus ist auch die Errichtung neue Geb&ude oder der Anbau an bestehende
Gebéude und Hallen méglich. Der siidéstliche und &stliche Teil soll weiterhin als Lagerfliche genutzt
werden, wobei die Herstellung eines einheitlichen Niveaus der Betriebsflache mit nur einem leichten
Gefélle in Richtung Siiden geplant ist. Hier ist u.a. die Einrichtung eine Griinabfallannahmesammel-
stelle der Gemeinde Selters geplant, in der Griinschnitt gesammelt, sortiert und weiterverarbeitet wird.
Der nordwestlich angrenzende landwirtschaftliche Weg wird nicht fiir die ErschlieBung des Geldndes
herangezogen, zumal sich hier eine mit Gehélzen bestandene Boschung zum Sondergebiet hin befin-
det. Durch die Festsetzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&umen und Strauchern entlang der landwirtschaftlichen Wege und auf dem Grundstiick selbst ist die
Zufahrtregelung zum Sondergebiet vorgegeben. Die derzeitige Zu-/Abfahrt auf das Grundstiick im
sudlichen Bereich auf die LandesstraRe ist bereits durch ein Planfeststellungsverfahren vorgegeben.
Diese Zufahrt, die sich bereits in der Nachbargemarkung Eisenbach befindet, ist bereits voll ausge-
baut. Lediglich die Markierungen im StraRenbereich mussen geandert und die Linksabbiegerspur wie-
der markiert werden. Die Zufahrt zur westlich angrenzenden Tongrube bleibt bestehen und wird durch
die Planung gesichert.
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Auf dem Sondergebietsgrundstiick selbst ist, wie bereits oben erwahnt, die Nutzung der bestehenden
Hallen geplant, in der Holz bearbeitet, getrocknet und verladen werden soll. Diese MaRnahme dient
auch der Minimierung méglicher Larmkonflikte im Sinne des Immissionsschutzes, da somit mégliche
Immissionen durch die zu den Aussiedlerhdfen ausgerichtete Gebduden deutlich minimiert werden
kénnen. Zwischen dem Sondergebiet und dem nachstgelegenen Aussiedlerhof mit Wohnnutzung im
Aulenbereich liegen ca. 210 m, wobei der Iw, Hof von der Topographie her deutlich tiefer liegt. Die
geplante Nutzung auf der Flache wird saisonbedingt nicht regelmaRig durchgefiihrt, so dass von einer
permanenten und intensiven Nutzung der Fliche nicht auszugehen ist. Neben der Bearbeitung und
Sortierung des anfallenden Holzschnittes aus der Landschaftspflege und der Forstwirtschaft wird ein
GroRteil der Fléche zur Lagerung und Herstellung Brennholz, Pellets, etc. genutzt.

Die Bereitstellung der Infrastruktur (Wasser und Abwasser) konzentriert sich zum jetzigen Planungs-
zeitpunkt auf die bestehenden baulichen Anlagen und Nutzungen. Die weitere kiinftige ErschlieBung
ist dann auch an die unter der textlichen Festsetzung 2.1.1 aufgefiihrten Nutzungen und baulichen
Anlagen auszurichten. Bei der Schaffung von Bauplanungsrecht soll der bestehenden Betriebstandort
von Bad Camberg nach Brechen verlegt werden. Auch die Sozialrdume und Birobereiche werden
dann vom Altstandort in das Plangebiet verlegt. Uber das MaR der baulichen Nutzung wird festge-
setzt, dass bei der kiinftigen Errichtung der Hallen oder von Gebsuden ausschlielich ein Volige-
schoss zuléssig ist. Aufgrund der bestehenden Strukturen im Bereich der Sonderbaufliche sind wei-
tere gestalterische Festsetzungen sowie eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen
mit in die Planung aufgenommen (siehe Kapitel 3).

Neben den Belangen der Wirtschaft gemaR § 1 Abs. 6 Nr.8a BauGB werden auch im weiteren Verfah-
ren die Belange der Umwelt gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB beriicksichtigt. Die mégliche Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschaftsbildes wird durch entsprechende Gestaltungs- und PflanzmaBnahmen
minimiert. Aufgrund der Lage des Plangebietes werden umfangreiche landschaftspfiegerische und
naturschutzrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Diese dienen zum
einen der Eingriffsminimierung in den Boden- und Wasserhaushalt, zum anderen der Eingriinung und
damit der Minimierung der Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes. Im nordlichen und &stii-
chen Teil des Geltungsbereiches werden die bestehenden Biotopstrukturen erfasst, zum Erhalt fest-
gesetzt und durch entsprechende PflegemafRinahmen weiter entwickelt.

Aufgrund der Lage im AuBenbereich hat die Gemeinde Brechen eine integrierte Orts- und Gestal-
tungssatzung mit in den Bebauungsplan aufgenommen, die die kiinftige Gestaltung der Dacher, Fas-
saden und Einfriedungen regelt. Aufgrund des Standortes des Betriebsgeléndes und der Lage im Au-
Benbereich ist die Aufnahme gestalterischer Festsetzungen aus stidtebaulicher Sicht zwingend not-
wendig.

3. Landschaftspflege und Naturschutz
3.1 UVP und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplénen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltprii-
fung fiir die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die
voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu be-
schreiben und zu bewerten. Dabei legt die Kommune fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
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und Detaillierungsgrad die Ermittiung der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwégung erforderlich
ist. Die Umweltbelange werden im § 1 Abs.6 Nr.7 BauGBaggs/2007 NeU strukturiert und insbesondere um
die sich aus dem EU-Recht ergebenen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP so-
wie FFH- und Luftqualitatsrichtlinien). Fur den Bereich der Bauleitplanung enthéit das Baugesetzbuch
durch das EAG Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU
Rechtes, mit dem die Durchfiihrung der Umweltpriifung hier abschlieRend geregelt wird. Hierzu ist im
Katalog der abwégungserheblichen Belange die Zusammenstellung der Umweltbelange in § 1 Abs.6
Nr.7 prézisiert worden, um den Uberblick {iber die wesentlichen in der Umweltprifung zu betrachten-
den Umweltauswirkungen zu erleichtern. § 1a enthélt ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz, die
insbesondere nach Ermittlung des einschldgigen Materials in der Umweltpriifung zu beachten sind.

Der neue § 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fiir das Verfahren der Umweltpriifung dar. In dieser
Vorschrift wird die Umweltpriifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung - definiert, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fiir Einzelheiten auf die Anlage
zum Baugesetzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zur einer allgemeinen Vorschrift iiber die
Begriindung von Bauleitplanen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht
einen Bestandteil der Begriindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittiung und Bewertung in ei-
nem eigenen Abschnitt dargestellt werden. Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden An-
gaben, die aus den bisherigen Vorgaben des § 2a BauGB,; abgeleitet wurden ergeben sich aus der
Anlage zum Baugesetzbuch. Sie bilden eine Orientierung fiir den Aufbau und die Gliederung des
Umweltberichtes.

Die Umweltpriifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren flr grundsatzlich alle Bauleit-
plane (BP und FNP) eingefihrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfahren gemal § 13 BauGB). Im
Rahmen der friihzeitigen Tréagerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung zu ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltpriifung durchgefiihrt, die mittels
des Umweltberichts im Rahmen der Entwurfsoffeniage der Offentlichkeit zugénglich gemacht wird. Bei
der Integration der Umweltpriifung in das Bauleitplanverfahren sind nach der EU-Richtlinie folgende
Verfahrensschritte zu beachten;

1. Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltpriifung

2. Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden In-
formationen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt gemaR § 4 Abs.1 BauGB

Erstellung eines Umweltberichtes
Behorden und Offentlichkeitsbeteiligung §§ 3 und 4 BauGB

Berucksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwagung)

o o0~ w

Bekanntgabe der Entscheidung § 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und Erlan-
gung der Rechtskraft)

7. Uberwachung und Monitoring

Die 0.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltpriifung in das Deutsche Bau-
planungsrecht berlicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des Verfahrensablaufs
erfolgt ist. Vielmehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die Arbeitsschritte wie-
der, die bei der Zusammenstellung und Bewertung des umweltrelevanten Abwégungsmaterials ohne-
hin fir eine sachgerechte Abwagung durchzufiihren sind. Die zentrale Vorschrift der Umweltpriifung
im Baugesetzbuch ist § 2 Abs.4. Danach sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanverfahren die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und § 1a BauGB zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben bzw. anschiie-
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Rend — im Rahmen der Abwigung - zu bewerten sind. Ob und inwieweit die im Umweltbericht aufge-
fihrten Umweltbelange gegeniiber anderen Belangen vorgezogen oder zuriickgestelit werden, ist
nicht mehr Bestandteil der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB, sondern der allgemeinen Abwi-
gung nach § 2 Abs.3i.V.m. § 1 Abs.7 BauGB. Diese erfolgt nicht mehr im Rahmen des Umweltberich-
tes, sondern ist - wie bisher - Bestandteil der weiteren Planbegriindung.

Der Umweltbericht kann auch nach den Verfahrenschritten gemal §§ 3(1) und 4(1) BauGB erstellt
und dann im Rahmen der Offenlage &ffentlich ausgelegt werden, zumal die 0.g. Verfahrensschritte
dazu dienen, den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festzulegen. Vorliegend wird der Umweltbe-
richt schon zum Vorentwurf erarbeitet und 6ffentlich ausgelegt.

Da sowohl Flachennutzungspléane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bediirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist- auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gdf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallel-
verfahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmaglichkeit beschrankt sich ferner nicht
darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie hoherrangigen Planungsebene zur
Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, son-
dern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Vorh. Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die An-
derung des Flachennutzungsplanes.

3.2 Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen

Aufgrund der Vorgaben des Baugesetzbuches kénnen gemal § 5 Abs.2a BauGB AusgleichsmafR-
nahmen den unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden. Zum Vorentwurf werden
im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Eingriffe ausschlieflich dem Sondergebiet zugeordnet.
Der Bebauungsplan bereitet keine zusatzliche ErschlieBung fiir die geplante Nutzung vor, so dass
eine Differenzierung der Eingriffe entfallen kann.

Von einer direkten Zuordnung kann bei der vorliegenden Planung auch abgesehen werden, da der
Eingriffsverursacher gleichzeitig die Ausgleichsflachen zur Verfligung stellt. Eine weitere Regelung
bezliglich des Ausgleichs erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.

Durch die Zuordnung auf Ebene des Bebauungsplanes ist die rechtliche Voraussetzung fiir die An-
wendung der § 135a-c BauGB gegeben. Gemah § 135a Abs. 3 BauGB kdnnen bei einer auf Bebau-
ungsplanebene vorgenommenen Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen die Kosten fiir den Aufwand
der Mainahmen einschlieBlich der Bereitstellung hierfiir erforderlichen Flachen durch einen Kostener-
stattungsbetrag refinanziert werden. Die Voraussetzungen fiir die Refinanzierung werden durch den
Bebauungsplan erméglicht und kénnen mittels einer Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbe-
trégen seitens der Gemeinde umgesetzt werden.
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3.3 Naturschutzrecht und Schutzgebiete

Der Gemeinde Brechen und dem Planverfasser liegen derzeit keine Erkenntnisse iiber geschiitzte
Pflanzenarten oder betroffene Schutzgebiete (LSG, NSG, FFH etc.) im Plangebiet vor. Die im Plange-
biet méglich vorkommenden geschiitzten Arten werden in den Umweltbericht aufgenommen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens liegen zum jetzigen Zeitpunkt des Vorentwur-
fes keine Erkenntnisse (iber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder euro-
paischer Vogelarten vor. Dies betrifft auch die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.4.BNatSchG:
Erhebliche Stérung, Entnahme, Beschédigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
sowie der Fang, Entnahme, Verletzung oder Tétung von Individuen.

Die Erforderlichkeit einer von den konkreten Gegebenheiten des Einzelfalls abhangigen artenschutz-
bezogenen Erhebung ist somit im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erkennbar. Die Beachtung
der Verbotstatbesténde der §§ 14, 15 und 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der nachfolgenden kon-
kreten Planumsetzung. Der Vorhabentréger bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes
ggf. auch hier Rechnung tragen (Priifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fiir Vorhaben nach § 55ff HBO).

3.4 Forst

Westlich, nord- und 6stlich an das Plangebiet schlieRen sich Waldflachen an. Demzufolge wird zum
Entwurf in der Plankarte eine Waldabstandsflache eingetragen. Durch die Kennzeichnung wird dann
verdeutlicht, dass innerhalb dieser Flichen besondere Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sein
kénnen.

Die bisher im § 6 Abs. 15 HBO,gg; enthaltene Regel, wonach zu Waldern, Mooren und Heiden ein zur
Vermeidung einer Gefahr erforderlicher Waldabstand zu wahren sei, entfiel durch die Novellierung der
Hess. Bauordnung 2002 ersatzlos. Der Begriindung des Gesetzentwurfes ist zu entnehmen, dass der
Landesgesetzgeber die vom Wald ausgehenden Gefahren fiir bauliche Anlagen (umstlirzende B&u-
me, Branduberschlag) und die von baulichen Anlagen ausgehenden Gefahren fiir den Wald (Brandge-
fahr) so gering einschatzt, dass es einer Regelung durch den Gesetzgeber nicht mehr bedarf.

Bei der weiteren Planung ist daher darauf zu achten, dass Geb3ude, die dem standigen Aufenthalt
von Personen dienen, nicht innerhalb des Waldabstandsbereiches errichtet werden oder nur dann,
wenn nachweislich entsprechende Sicherungsmafnahmen berlicksichtigt werden. Das genaue MaR
der Waldabstandsflache wird mit den zusténdigen Fachbehérden anhand der umliegenden Besto-
ckung bestimmt.

4. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an den Erlass zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitpia-
nung (Staatsanzeiger fiir das Land Hessen vom 23.06.1997, S. 1803) wird die Wasserversorgung und
Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungs-
plan wie folgt behandeit
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4.1 Wasserversorgung und Schonung des Grundwassers

Bedarfsermittlung:

Das Gebiet ist, bis auf eine kleine dstliche Erweiterungsflache, bereits vollstandig bebaut oder genutzt.
Fir die geplanten Nutzungen wird zum Entwurf der Bedarf (Trink- und Loschwasser) konkret ermittelt
und in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefihrt.

Deckungsnachweis:

Die derzeit vorhandenen Kapazitdten werden hinsichtlich der geplanten Nutzung Uberpriift und weitere
Aussagen hierzu zum Entwurf mit aufgenommen. Gleiches gilt fir den Nachweis der Léschwasserver-
sorgung. Ein abschlieBender Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung bzw. im Bauge-
nehmigungsverfahren.

Spar - und Substitutionsnachweis:

GemaR der Festsetzung 2.4.1 des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Gehwege, Stellplatze,
Stellplatz- und Hoffldchen in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen, z.B. mit Schotterrasen,
Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster.

Sicherstellung der Wasserqualitit:
Wird zum Entwurf gepriift.

Versickerung und Entsiegelung:

Siehe textliche Festsetzung 2.4.1, 2.4.2 Vorh. Bebauungsplan.

Betriebliche Anlagen:

Die Leistungsfahigkeit der betrieblichen Anlagen wird derzeit von der Gemeinde Brechen (iberpriift
und im Rahmen der nachfolgenden ErschlieRungsplanung sichergestellt.

Finanzierung:

Wird zum Entwurf gepriift.

Wasserrechtliche Empfehlungen und Hinweise

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachfléchen soll gesammelt oder verwertet werden, sofern was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Durch die Verwendung des
Niederschlagswassers, beispielsweise fiir die Freiflachenbewésserung, kann der Verbrauch von sau-
berem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden. Dariiber hinaus soll das
Uberschlssige unverschmutzte Niederschlagswasser zunéchst primar auf dem Baugrundstiick selbst
und dann einem Vorfluter zugeleitet werden. Somit kann der Eingriff in den Wasserhaushalt deutlich
minimiert und die Kldranlage entlastet werden.

Verwiesen wird die nachfolgende Planungsebene, hier § 55 Abs.2 WHG. erwiesen wird in diesem
Zusammenhang auch auf § 39 Hess. Bauordnung. Hieriiber ist die einwandfreie Beseitigung des Ab-
wassers einschl. des Niederschiagswassers geregelt. Die Anlagen dafir sind so anzuordnen, herzu-
stellen und zu unterhalten, dass sie betriebsicher sind und Gefahren, unzumutbare Nachteile oder
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unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser ist darauf
zu achten, das wasserwirtschaftliche, technische und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen
und vorbehaltlich der Eignung unter Qualitétsgesichtspunkten bzw. soweit keine Dachbegriinung vor-
gesehen wird. Weiteres nicht verwertbares unverschmutztes Niederschlagswasser und Drainagewas-
ser sollte in geeigneten Fallen vor Ort versickert.

4.2 Abwasserbeseitigung

Leistungsfahigkeit der Abwasserarilagen

Im Bereich der aktuellen Nutzung im Gelénde sind Abwasseranlagen vorhanden. Die Leistungsfahig-
keit wird durch die Vorgaben des Bebauungsplanes (zuldssige Nutzung) Uberpriift. Zum Entwurf erfol-
gen entsprechende Aussagen der Begriindung.

Anschlussmdéglichkeit an vorhandene oder geplante Abwasseranlagen

Die geplanten Flachen und Gebsude sollen {iber die bestehenden Abwasserkanile des bereits beste-
henden Betriebsgelédndes angeschlossen werden. Es wird geprift, ob die Entsorgungsanlagen ausrei-
chend dimensioniert sind, um das im Plangebiet anfallende Abwasser aufzunehmen.

Finanzierung

Wird zum Entwurf gepriift.

Méglichkeiten der Reduzierung der Abwassermenge

Siehe textliche Festsetzung 2.4 und 2.5.

Nachweis der Gewésserbenutzung
Eine abschlieRende Aussage kann im Rahmen des Entwurfes noch nicht getroffen werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Gewasser im Plangebiet.

4.3 Abflussregelung

Vorflutverhéltnisse

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Gewasser im Plangebiet.

Dezentraler Hochwasserschutz
enffalit
Erforderliche HochwasserschutzmaRnahmen

entfallt
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5. Verkehrsanlagen, Infrastruktur, Ver- und Entsorgung
5.1 Stralen und Feldwege

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt derzeit ausgehend von der sidlich vorbeifuhrenden Lan-
desstrae L 3449. Die Zufahrt und Anbindung an die Landesstralte befindet sich in der Nachbarge-
markung Eisenbach. GemaR Angaben der Gemeinde Selters (Taunus) liegt eine Planfeststellung fiir
den Knotenpunkt vor. Somit besteht zunschst im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes kein
weiterer Handlungsbedarf die ErschlieRung durch die Aufstellung eines separaten Bebauungsplanes
im Bereich der Gemeinde Selters Ortsteil Eisenbach darzustellen. Die Planfeststellung datiert aus
dem Jahre 1982 und liegt der Gemeinde Selters wie auch der Gemeinde Brechen VvOr.

GeméR der Plankarte der Planfeststellung sind auf beiden Fahrbahnen Linksabbiegerspuren vorgese-
hen, die in den ortlichen Verhiltnissen durch entsprechende Markierungen bereits bestehen bzw.
durch Ummarkierungen nachgewiesen werden kénnen. Auch die im Plan aufgefiihrten Anndherungs-
sichtweiten fiir diesen Knotenpunkt kénnen entsprechend nachgewiesen werden.

Innerhalb des Plangebietes wird die vorhandene ErschlieBungsstraBe, die auch zur westlich angren-
zenden Tongrube flihrt, zum Erhalt festgesetzt.

5.2 Knotenpunkte und Wendeanlagen

Zur Thematik des Knotenpunkies siehe unter Kapitel 6.1. Die das Plangebiet anfahrenden LKWs und
Pkws kénnen auf den Sondergebietsflichen selbst wenden, so dass die explizite Ausweisung von
Wendeanlagen im Rahmen der Planung nicht erforderlich ist.

5.3 Anlagen fiir den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Stellpldtze werden im Bebauungsplan nicht explizit ausgewiesen,

5.4 Anlagen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr

Im bzw. am Plangebiet selbst befinden sich keine Haitestellen des OPNV. Aufgrund der geplanten
Nutzung ist die Anbindung an das &ffentliche Personennahverkehrsnetz nicht erforderlich.

5.5 Wasserversorgung

Das Plangebiet ist teilweise an die Wasserversorgung angeschlossen. Angaben Uber den Leitungs-
verlauf liegen derzeit nicht vor.

5.6 Abwasserentsorgung

Angaben Uber Abwasserleitungen liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt nicht vor.
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5.7 Elektrizitats- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Evil. im Plangebiet befindliche Kommunikationslinien oder andere Versorgungsleitungen, werden zum
Entwurf nachrichtlich Gbernommen.

5.8 Brandschutz

I

:Nachrichtliche Ubernahme (gemiR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Rungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

Kreisausschuss des LDK, Brandschutz

Offentlich rechtliche Verkehrswege (Verkehrsfldchen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, dass fiir Feuerldsch-
und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und Aufstellflichen zur Verfligung stehen.
Einzelheiten sind ggf. mit der zustindigen Brandschutzdienststelle im Rahmen der Erschlieungsplanung abzu-
stimmen.

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hess. Gesetzes liber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophen-
schutz (HBKG) ist es Aufgabe der Gemeinde eine den értlichen Verhiitnissen entsprechende Léschwasserver-
sorgung zu gewéhrleisten. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben nach Arbeitsblatt DVGW
W 405 -Technische Regeln- Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgungsanla-
gen- sicherzustellen. Fiir die Léschwasserentnahme aus der Sammelwasserversorgung sind nur Uberflur- bzw.
Unterflurhydranten zugelassen. Diese sind nach den Arbeitsblatt des DVGW Nr. W 331 —Auswahl, Einbau und
Betrieb von Hydranten- i.V.m. dem Arbeitsblatt W400-1 ~Technische Regeln Wasserverteilanlagen Teil 1- auszu-
fiihren Einzelheiten sind mit der zustindigen Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung
abzustimmen.

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung (Sondergebiet) ist fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Grundschutz eine Loschwassermenge von mind. 1.600 Htr./min. (entspricht 96m?h) erforderlich. Die erforderliche
Léschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von zwei Stunden zur Verfiigung stehen (§ 45(3) HBKG, §38(2)
HBO, DVGW Arbeitsblatt Nr. 405).

Kann die erforderlich Loschwassermenge nicht vollstindig durch die zentrale Wasserversorgung sichergestellt
werden, so sind andere Méglichkeiten der Wasserentnahme (z.B. offene Gewasser mit Entnahmeeinrichtung
nach DIN 14244, | 6schwasserbehilter nach DIN 14230, Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwasser-
brunnen nach DIN 14220) im Umkreis von 300m um das Objekt einzubeziehen (Umkreis bezieht sich auf befes-
tigte Fahrstrecke fiir Feuerwehrfahrzeuge). Einzelheiten {iber die Art der unabhangigen Léschwasserversorgung,
die vorzuhaltende Loschwassermenge und die Entnahmeeinrichtungen sind mit der zusténdigen Brandschutz-
dienststelle abzustimmen.

In der Gemeinde Brechen steht fiir den Geltungsbereich ein Hubrettungsgerat nicht zur Verfligung. Es ist daher
zu gewdhrleisten, dass Gebdude deren zweiter Rettungsweg (iber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestelit
werden soll, nur errichtet werden diirfen, wenn eine max. Briistungshdhe von 8m bei den zum Anleitern bestimm-
ten Fendemn Uber der Geléndeoberfléiche nicht tiberschritten wird (§ 13 HBO). Wird die max. zuldssige Bris-
tungshéhe von 8m zur Sicherstellung des zweiten Rettungswegs bei den zum Anleitem bestimmten Fenstern
liberschritten, ist der zweite Rettungsweg durch geeignete MaRnahmen baulich durch den Bauherrn zu sichern.

6. Bodenordnung, Altlasten, Bergrecht

Ein Bodenordnungsverfahren geman §§ 45 ff und 80ff BauGB ist fiir das Plangebiet nicht erforderlich.

Der Gemeinde Brechen liegen keine Erkenntnisse liber Altlasten oder Verdachtsflachen im Plangebiet
vor.
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Aufgrund der bisherigen Stellungnahme des RP Gielen Dez. 44 wird fiir BaumaRnahmen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes empfohlen, im Vorfeld ein Baugrundgutachten erstellen zu las-
sen, um ggf. entsprechende Sicherungsmafinahmen treffen zu kénnen.

7. Denkmalschutz

Bodendenkmaler im Plangebiet sind der Gemeinde Brechen nicht bekannt.

Nachrichtliche Ubernahme (gemafR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger—J
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-

Bungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Archéo-
logische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

8. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Gebietes (das Plangebiet befindet sich nérdlich der Landesstrale L 3449) im
Aulenbereich sowie der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung im Plangebiet selbst wird zu-
nachst eine vertiefende immissionsschutzrechtliche Betrachtung der Planung fiir nicht erforderlich
gehalten. Die im Siden angrenzenden Aussiedlerhéfe liegen mind. 250m entfernt, wobei der am
nachstgelegene Hof (Petershof), der bei einer entsprechenden Begutachtung als Mischgebiet beurteilt
werden wirde, laut Gemeinde seit einigen Jahren aufgegeben wurde.

Verfahrensstand: Vorentwurf 02/2011
Brechen und Linden, den 22.02.2011

Bearbeiter FNP-Anderung: Dipl. Geogr. M. Wolf (Stadtplaner AKH / SRL)

PN 99010 / &
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Vorbemerkungen

Die Gemeinde Brechen plant im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Eisen-
bacher Eck" die Ausweisung eines Sondergebietes (Zweckbestimmung: Holzaufbereitungsplatz und
Grinschnittannahmestelle) stlich der Ortslage Oberbrechen an der L 3449 Hessenstrale.

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unter-
liegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteili-
gung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende
Umweltpriifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Er-
gebnis der Umweltpriifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwégung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fiir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterla-
gen werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag
bezeichnet.
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.1.1  Ziele des Bauleitplans

Die Ziele des Bauleitplans werden in Kapitel 1 der Begriindung beschrieben, so dass an dieser Stelle
auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Ortslage von Oberbrechen an der L 3449 Hessenstraiie
angrenzend an die Gemarkung von Selters und wird derzeit von ehemaligen Lagerhallen und Gebau-
den der Tongrube sowie von Wald- bzw. Gehélzflachen eingenommen. Das Plangebiet ist weitestge-
hend von Wald umgeben, lediglich 6stlich befindet sich die Tongrube zwischen Wald und Plangebiet,
wiéhrend siidlich die LandesstraRe verl3uft.

Die vorliegende Planung bereitet nun (iber eine Bestandsiiberplanung eine erneute gewerbliche
Nutzung des Plangebietes vor. Hierzu wird innerhalb des Geltungsbereiches ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Holzaufbereitungsplatz und Griinschnittannahmestelle ausgewiesen.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet KLAUSING (1988)" in der Untereinheit ,Steinfischbacher Hintertau-

nus® (Untereinheit 302.7, Haupteinheit 302 ,Ostlicher Hintertaunus“). Die Hoéhenlage betragt ca.
290 m . NN.

.
AP I e

Sellers l}_&mun!‘
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b} HEE R RERR DI

el Rl

=‘—= 584 m i | S L T R T !
Abb. 1:Ubersichtkarte zur Lage des Plangebiets (roter Rahmen) innerhalb der Gemarkung von Oberbrechen.
Quelle: www.hessenviewer.hessen.de, eigene Bearbeitung, genordet, maRstéblich.

! Klausing, O. (1988). Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fiir Umwelt. Wiesbaden.
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans
* Artund MaR der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird Sondergebiet Holz (SOno.z) mit der Zweckbestimmung Holzaufbe-
reitungsplatz und Griinschnittannahmestelle ausgewiesen. Innerhalb des SOy o.» sind folgende Nut-
zungen und bauliche Anlagen zuléssig.
1. Geb&ude und offene Hallen zur Lagerung, Trocknung, Sortierung und (Weiter-)Verarbeitung
von Holz und Holzresten,
Anlagen zur Herstellung von Holzpellets, Hackschnitzel und Energieholz,
Biro- und Verwaltungsgebaude,
Griinschnittannahmestelle,
Flachen flir Wertstoffcontainer
Parkplatze
Technische Einrichtungen (wie z.B. BHKW, Trafostationen, etc.)

N o AN

Das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt:
Tab. 1: MaB der baulichen Nutzung
Baugebiet GRZ GFz Z

SOnoLz 0,8 0,8 ]

L

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den maximal iberbaubaren Flachenanteil eines Baugrundstiicks an,
der gemal § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) um bis zu 50 % bis zu einer maxima-
len GRZ von 0,8 (= 80 % der Grundstiicksflache) iberschritten werden darf. Im ungiinstigsten Fall ist
damit fir die vorliegenden Grundstiicksflichen mit einer Uberbauung von 80 % der Flache zu rech-
nen. Die GeschoRflachenzahl (GFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind. Weiterhin beschreibt Z die Anzahl der
zuléssigen Vollgeschosse.

Zudem werden bestimmte weitere Bereiche fiir eine Versiegelung vorbereitet. Dies betrifft z.B. die
ausgewiesenen landwirtschaftlichen Wege, welche bis zu einer Breite von 4 m versiegelt werden
kénnen; die Seitenstreifen sind dabei der Selbstbegriinung zu Gberlassen und von aufkommenden
Gehdlzen freizuhalten. Eine Einsaat ist unzuldssig. Zudem sind innerhalb der nicht-liberbaubaren
Grundstiicksflache Nebenanlagen und Steliplétze unter Beachtung der Absténde des Hess. Bauord-
nung zuldssig.

Jedoch sollen Stellpidtze, Stellplatzzufahrten, Gehwege und Hofflachen zur Minimierung der Auswir-
kungen auf den Boden- und Wasserhaushalt auf den Baugrundstiicken in wasserdurchidssiger Weise,
also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster befestigt werden.

o Verkehrliche ErschiieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher Uber die Hessenstrae L 3449 sowie iiber die
vorhandenen internen ErschlieRungswege. Die vorhandenen Zufahrten zur Tongrube sowie zu den
benachbarten Waldflichen bleiben erhalten.

Planungsbiiro Holger Fischer - 35440 Linden 11/2010
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e Ableitung von Wasser

Die nétigen Wasserver- und -entsorgungsinfrastrukturellen Anlagen haben Bestand und miissen
voraussichtlich nicht veréndert werden.

* Ein- und Durchgriinung

Zur Eingriinung werden groe Teile der vorhandenen Laubgehdlze im Ubergang zu dem benachbar-
ten Laubwald wie auch entlang der L 3449 zum Erhalt festgesetzt. Zudem gilt es im Bereich kiinftiger
Parkplétze/Stellplatze je 5 Stellplatze einen standortgerechten einheimischen Laubbaum zu pflanzen.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 2,8 ha (28.412 m?). Die vorbereiteten Nutzungen des
Plangebietes teilen sich wie folgt auf;

Tab. 2: Aufteilungen der Nutzungen mit Flichenbezug

Baugebiet Uberbaubar/ nicht-iiberbaubar Fldche
SOwoiz Uberbaubare Fliche?: 17.484 m? 20.915 m
am » IT1 e - m
(abzlglich Gehélzerhaltungsfléchen) | Nicht-iiberbaubare Fléche: 3.431 m?
Verkehrsflachen: 654 m?
Verkehrsflachen 1.404 m?
Landwirtschafilicher Weg: 750 m?

Erhalt Geholze
{teilweise innerhalb des SOnoLz)

Gesamtflédche: 28.412 m?

6.093 m?

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldgigen Fachgesetzen und —
plénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung bei der Plan-
aufstellung

Im Regionalplan Mittelnessen 2001 ist das Plangebiet als Waldbereich Bestand sowie als Bereich
oberfléchennaher Lagerstétten dargestellt. Der Entwurf des Regionalplans Mittelhessen,yg (Entwurf
zur erneuten Anhdrung und Offenlegung) stellt die Flichen ebenfalls als Vorranggebiet fiir Forstwirt-
schaf sowie als Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasser-
schutz und als Vorbehaltsgebiet oberfldchennaher Lagerstétten Bestand und Vorranggebiet fiir den
Abbau oberfldchennaher Lagerstétten Bestand bis 10 ha dar.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet groBtenteils als Gebiet fiir den Abbau ober-
fidchennaher Lagerstétten geméal Regionalplan 2001 (Ausgrabungsfldche) dar. Zudem werden Fl4-
chen fiir Wald und Schwerpunktbereiche fiir MaRnahmen des Arten- und Biotopschutzes sowie der
Biotopentwicklung dargestellt. Im Zuge der vorliegenden Planung wird im Parallelverfahren eine
Anderung des Flachennutzungsplanes angestrebt.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsitze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 1.3 bis 1.5 sowie 2.1 bis 2.10 des vorlie-
genden Umweltberichtes verwiesen.

2 Uberbaubare Fliche entsprechend der Gréfle des Baufensters, da dieses verglichen mit der GRZ die engere Festsetzung
darstellt. Bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksflache gilt gemé&R Plankarte die engere Festsetzung.
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1.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern
¢ Immissionsschutz

Schadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, AusmaR und Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft herbeizufithren (§ 3 Abs. 1 BImSchG). Da die angestrebte Nutzung abgesehen von den
temporéren Einflissen wahrend des Bauvorganges voraussichtlich nicht mit erhdhten Larmemissio-
nen einhergeht, fiihrt der Bebauungsplan keine besonderen, auf die Belange des Immissionsschutzes
ausgerichteten Festsetzungen auf.

s Abfille

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die {iblichen Abfille hinaus-
gehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

e Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Die ndtigen Wasserver- und -entsorgungsinfrastrukturellen Anlagen haben Bestand und miissen
voraussichtlich nicht verandert werden.

1.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdriicklich zuldssig.

1.5 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flichen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsitze sind
nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abw&gung zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Planung sollen ehemals genutzte Bereiche wieder nutzbar gemacht und nachverdich-
tet werden. Die Planung beriicksichtigt demnach den Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden.
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich

2.1 Boden und Wasser

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Malistab 1:25.000, Blatt 5615 ,Villmar") befindet sich das
Plangebiet in einem Bereich aus Braunerden Gber Pelosol mit Pseudogley-Braunerden und Pelosolen,
teilweise erodierten Parabraunerden und den Bereichen des Tonabbaus, welche als Flichen starker
anthropogener Uberpragung (Steinbriiche, Gruben, Halden und Aufschiittungen) bezeichnet werden.

Die Boden sind im Falle der Braunerden {ber Pelosol aus |6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken ent-
standen. Bei Solifluktionsprozessen bewegen sich groRflachige Erdmassen hangabwiérts und kom-
men in flachen Hangen oder Senken zur Ablagerung. Die Parabraunerden sind hingegen aus &oli-
schen, also windverfrachteten Sedimenten (vornehmlich Loss) entstanden und weisen wegen der
teilweise fortgeschrittenen Erosionsprozesse kein erhthtes Ertragspotenziai mehr auf. Die Bdden
weisen insgesamt ein mittleres Ertragspotenzial auf und sind als Standorte mit mittlerem Wasserspei-
cherungsvermégen zu bezeichnen, weshalb ihnen eine auch nur eine durchschnittliche Funktion als
temporérer Wasserspeicher zur Pufferung von Starkregenereignissen etc. zukommt.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone il eines lokalen Trinkwasserschutzgebie-
tes. Es sind weiterhin keine Uberschwemmungs- oder sonstige Wasserschutzgebiete betroffen.

Die vorliegende Planung bereitet vornehmlich eine Wiedernutzbarmachung von ehemals genutzten
Flachen vor. Neuversiegelungen werden in gewissem Ausmaf iber eine teilweise Neubebauung und
-befestigung von Flachen ermdglicht. Auf diesen Flachen werden damit die Retentions- und Filterfunk-
tionen des Bodens weiter eingeschrénkt. Die Auswirkungen fiir den Boden- und Wasserhaushalt
belaufen sich folglich auf einem geringen bis mittleren AusmaR. Eine Reduzierung des Baufensters
auf die aktuell notwendigen Nutzungen sowie eine Einschrankung der Befestigung der Wege auf
Schotterflachen wird demnach empfohien, um die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt zu
reduzieren.

2.2 Klima und Luft

Die Flachen des Plangebietes weisen durch den recht dichten Bebau sowie die weitrdumigen und zu
grofien Teilen versiegelten Lagerflichen im Gesamten ein von den starken Erwdrmungsprozessen
bebauter Bereiche gepragtes Kleinklima auf. Bebaute Bereiche weisen v.a. durch die hohen Versiege-
lungsgrade ein unausgeglichenes Kleinklima auf, welches aufgrund der Warmespeicherung der {iber-
bauten Bereiche verstérkte Erwdrmungsprozesse und eine schnelle Verdunstung mit sich bringt.
Somit kommt es insbesondere an heiflen Sommertagen zu einer starken Erwarmung der oberen
Bodenschichten und es kommt zu einem Anstieg der Durchschnittstemperatur.

Die vorliegende Planung bereitet weiterhin neue Versiegelungen vor, weshalb innerhalb des Plange-
bietes mit weiteren geringfligigen Erwdrmungsprozessen zu rechnen ist. Andererseits puffern die
weitrdumigen Waldbereiche mit ihren — aufgrund der Vegetationsdichte — ausgleichenden klimati-
schen Wirkungen diese Temperaturerwdrmungen zumindest auf3erhalb des Plangebietes weitestge-
hend ab. Die Erwdrmungen bleiben somit innerhalb des Plangebietes und wirken sich nicht auf be-
nachbarte Fldchen mit Kaltluftproduktions- oder sonstigen lokalklimatischen Funktionen aus.
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23 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im September 2010 eine Ge-
léndebegehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in
der Bestandskarte (Anhang) kartographisch dargestellt.

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes werden vornehmlich von den bebauten Bereichen
mit Lager- und Fahrzeughallen sowie groBtenteils versiegelten Lagerfldchen und asphaltierten
und/oder geschotterten Wegen gebildet (Abb: 2 - Abb. 7).

Abb. 2: Bebaute Bereiche des Plangebietes, im Abb. 3: Bebaute Bereiche des Plangebietes, im
Hintergrund die das Plangebiet begrenzenden Ge- Hintergrund die das Plangebiet umrahmenden
hélze. O

Abb. 4: Bebaute Bereiche und Lagerfiachen des Abb. 5: Bebaute Bérercﬁé und Lagerﬂ'ééh'en des
Plangebietes, im Hintergrund die das Plangebiet Plangebietes, im Hintergrund die das Plangebiet
umrahmenden Gehblze. umrahmenden Geholze

Abb 6: Bebaute Bereiche des Plangeb{etes mrt i ebaute Bereiche des F’Iéebites, links die
Ruderalflur auf Schutthaufen. das Plangeblet umrahmenden Gehélze.
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Weiterhin finden sich randliche Gehdlze innerhalb des Geltungsbereichs, weiche den Ubergang zu
dem benachbarten Laubwaldbereichen markieren (Abb. 2 - Abb. 5 sowie Abb. 8 und Abb. 9) und
einzelne Bereiche mit ausdauernden Ruderalfluren und Schlagfiuren entlang des Waldrandes (Abb. 6,
Abb. 10 und Abb. 11).

Die Laubgehélz- und -waldflachen werden vornehmlich von Birken (Betula pendula) sowie zu geringen
Anteilen von Zitterpappe!l (Populus tremula), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvati-
ca) und Straucharten wie Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna) und Brombeer-
bereichen (Rubus fruticosus) gebildet und zeigen damit zum einen die ehemalige Nutzung des Ton-
abbaus und die sich danach entwickelnden Pionierbesténde, welche mittlerweile jedoch ein mittleres
Alter erreicht haben und zum anderen die Einfliisse des angrenzenden recht naturnahen Laubwaldes.
Die Ruderalbereiche werden mit bspw. Gewéhnlichem Beifuss (Artemisia vulgaris), Brennnessel
(Urtica dioica), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Gewdhnlicher Kratzdistel (Cirsium vulgare), Schmal-
blattrigem Weidenrdschen (Epilobium angustifolium), Greiskraut (Senecio spec.) usw. von den iibli-
chen Arten auf ehemaligen Schutt- und Abraumhalden eingenommen.

& s

{2 e
Abb. 9: Blick auf die das
zenden Geh(’jlz.

Abb. 8: Blick
zenden Gehdlze.

I:;I;ng

—

Abb. 10: Ausdauernde Ruderalflur im Ubergang zum  Abb. 11: Ausdauernde Ruderalfiur im Ubergang zum
Waldbereich. Waldbereich.
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Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes sind im Gesamten von geringer Wertigkeit. Die
groften Teile des Gebietes sind bereits bebaut oder anderweitig versiegelt. Kleinere Teilbereiche
innerhalb des Plangebietes sowie die am Rand vorliegenden Gehélzstrukturen sind indes von héherer
Wertigkeit. Die internen Flachen werden zum Teil von kleinrdumigen teils ausdauernden Ruderalfluren
eingenommen, welche von erhdhter Wertigkeit sind. Die randlichen Gehdlze sind aus den auf den
ehemaligen Tonabbauflachen entstandenen Pioniergehdlzen hervorgegangen und wurden mit Arten
des benachbarten Laubwaldes durchmischt. Auch diese Bereiche sind von erhdhter Wertigkeit.

Die Planung bereitet nun weitestgehend eine Bestandstiberplanung und Umnutzung der Bereiche vor.
Lediglich in Teilbereichen wird das Baufenster auf derzeit unbebaute und mit Schotter, Ruderalflur
oder Gehdlzen bewachsene Flachen ausgedehnt. Hier werden demnach Eingriffe vorbereitet, da die
Flachen wie oben bereits erwdhnt von erhdhter Wertigkeit sind und ein ebenfalls leicht erhdhtes
naturschutzfachliches Entwicklungspotenzial aufweisen. Eine Vermeidung von Eingriffen zumindest in
die bestehenden Gehdlzstrukturen {iber eine Reduzierung des Baufensters sollte ebenso wie eine
Reduzierung der Versiegelungen bzw. Befestigungen der Lager- und Wegeflichen sofern méglich
berlicksichtigt werden. Im Gesamten iiberschreiten die Eingriffe jedoch ein mittleres Ausmaf nicht.

24 Artenschutz
2.41 Rechtliche Grundlagen

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Beriicksichtigung des ,Leitfadens fiir
die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen*® durchgeflhrt.

MalBgeblich fiir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL). Die in § 44
Abs. 1 genannten Verbote gelten grundséatzlich fiir alle besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten sowie weiterhin fur alle streng geschiitzten Tierarten (inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) und aller européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben gelten jedoch
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fiir die nach BNatSchG streng geschiitzten Arten sowie fiir
europaische Vogelarten. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenom-
men. Fir diese {brigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch weiterhin, dass sie im Rahmen der Ein-
griffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwagung zu beriicksichtigen sind.

Im Sinne des Umweltschadensgesetzes sind aus Griinden der Haftungsfreistellung die nachteiligen
Auswirkungen beziiglich der Schadigung von Arten und Lebensrdumen gemaB § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG zu ermitteln und von den zusténdigen Behérden zu genehmigen bzw. zuzulassen. Nur bei
bestehender Genehmigung nach Ermittiung der Auswirkungen liegt keine Schidigung im Sinne des
Umweltschadensgesetzes vor.

2.4.2 Ermittlung betroffener Arten

Grundsétzlich erfolgt die Ermittlung der fir das Vorhaben relevanten Arten auf Basis von aktuellen
Erhebungen der potenziell betroffenen Artengruppen des Anhangs IV der FFH-RL bzw. der européi-
schen Vogelarten.

Da die Notwendigkeit fiir Erhebungen von der bestehenden Datenlage sowie der Habitatstrukturen
des Plangebietes abhéngt, dienen die folgenden Beurteilungen vornehmlich der Abstimmung mit den
zustandigen Behdrden zur Klarung des weiteren Vorgehens sowie der evil. notwendigen Erhebungen.

? Leitfaden fir die artenschutzrechtiiche Priifung in Hessen, HMUELV, Wiesbaden, 2009
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Alternativ zu gesondert durchgefiihrten Erhebungen kénnen nach Absprache mit den zusténdigen
Behorden auch geeignete Daten Dritter ausgewertet werden. Weiterhin kénnen aufgrund naturschutz-
fachlichen Sachverstandes auch Schlussfolgerungen bzw. Abschétzungen auf das Vorkommen be-
stimmter Arten gezogen bzw. getroffen werden, wenn diese entsprechend begriindet werden®.

Im vorliegenden Fall wurden bisher keine Arterhebungen durchgefiihrt. Die folgenden Betrachtungen
basieren demnach auf einer Abschéatzung der Habitatpotenziale aufgrund der vorgefundenen Struktu-
ren sowie den Anspriichen verschiedener potenziell betroffener Arten.

Sie sollen die fachliche Grundlage fiir eine Beurteilung der weiteren Vorgehensweise darstellen und
mogliche Konflikte benennen sowie mégliche Lésungsansétze der vermuteten artenschutzrechtlichen
Konfiikte anbieten. Auf dieser Grundlage kann die Durchfiihrung der empfohlenen Manahmen ge-
prift werden sowie die Notwendigkeit weiterer Schritte (Vermeidungs- oder CEF-MaRRnahmen, Erhe-
bungen von Artengruppen) festgestellt werden.

2.4.3 Artenschutzrechtliche Potenzialabschitzung

Die Fiachen des Plangebietes bieten mit den Ruderalflichen, den Rohbodenbereichen, der Bebauung
und den Gehélzen grundsatzliches Habitatpotenzial fiir verschiedene Arten der Artengruppen Vogel,
Flederméuse, Reptilien und Amphibien.

Die nachfolgenden Beurteilungen analysieren die ortlichen Gegebenheiten anhand des ermittelten
Habitatpotenzials des Plangebietes. Aktuelle Erhebungen wurden nicht vorgenommen.

Wirkungsprognose der Planung:

- Teilweise Uberplanung der randlichen Gehélzbereiche des Plangebietes mit potenzieller
Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fiir Végel und Reptilien.

- Erméglichung von baulichen Anderungen im Bereich der bestehenden Gebzude und damit in
potenziell von Fledermausen als Sommerquartier genutzten Bereichen.

- Teilweise Uberplanung der Offenbereiche mit Sand- und Schotterfidichen sowie Ruderal- und
Lagerfldchen und potenzieller Habitatfunktion fiir Reptilien durch die ermoglichte Befestigung
von Lager- und Wegeflachen.

Végel:

Die Begehung der Fidchen im Oktober zeigte keine erhéhten Vogelaufkommen. Brutvorgénge konn-
ten jedoch vor allem aufgrund der spiten Begehung zum derzeitigen Planstand nicht tberpriift wer-
den. Es sind jedoch Vorkommen zumindest der {iblichen in Gehélz- bzw. Waldbereichen sowie an
gréBeren Gebduden vorkommenden Vogelarten zu erwarten.

Die bisherigen Nutzungsstrukturen lassen jedoch besondere Artvorkommen mit speziellen Standort-
anspriichen als recht unwahrscheinlich erscheinen. Die Bewertung ist aufgrund der Datenlage zum
derzeitigen Planstand jedoch nicht als abschlieRend zu betrachten.

* Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen in Bezug auf das Gerichtsurteil des BVerwG zur Nordumfahrung
Bad Oeynhausen, HMUELV, 2009.
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Als mégliche VermeidungsmaBnahme wird eine zeitliche Beschrénkung der Baufeldvorbereitung und
Rodung von Gehdlzen entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auf Zeitrdume auRerhalb der Brut-
periode (Zeitraum von Oktober - Anfang Mérz) empfohlen. Bei Einhaltung dieser Baufeldvorberei-
tungs- und Rodungszeitrdume konnen die potenziellen Auswirkungen auf die Vogelwelt reduziert
werden.

Flederméause:

Insbesondere die alteren Lagerhallen und sonstige Lagergebdude kénnen an Dachgiebeln, unter
Verschalungen, etc. grundsatzlich Habitatpotenziale fiir Fledermaduse, insbesondere fiir die sog.
Gebaudeflederméuse bieten. Vorkommen in Baumhohlen und sonstigen Gehélzstrukturen kdnnen
weitestgehend ausgeschlossen werden, da keinerlei Sonderstrukturen innerhalb des Plangebietes
festgestelit wurden und die Baumbestande zu jung sind.

Fledermausvorkommen im Bereich der bestehenden Gebdude und Lagerhallen sind im vorliegenden
Fall zu erwarten, da zumindest die Hallen recht viele Einflugsmdglichkeiten bereit halten und die eher
extensive Nutzung der Hallen ein geringes Storungspotenzial mit sich bringt.

Trotz der Tatsache, dass die Planung jedoch vornehmlich eine Bestandsiiberplanung darstellt, im
Zuge welcher die Geb&ude vorerst nicht verandert werden sollen, kénnen hinsichtlich der potenziell
die Gebéude nutzenden Fledermausarten Ubertritte der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden.

Es sollten demnach zum zukiinftigen Schutz eventueller Fledermausvorkommen folgende Empfehlun-
gen beachtet werden:

- Bei eventuellen zukinftigen Abriss- oder Renovierungsarbeiten miissen die grundsatzlichen
Habitatfunktionen innerhalb des Plangebietes aus artenschutzrechtlichen Griinden beachtet
werden. Insbesondere bei Abriss kénnen potenzielle Quartierfunktionen des entsprechenden
Gebaudes betroffen sein. Demnach miissen Uberpriifungen der aktuellen Fledermausvor-
kommen bei entsprechenden Umbau-, Renovierungs- oder Abrissvorhaben auf Ebene der
entsprechenden Genehmigungen durchgefiihrt werden.

- Eine Beachtung der Fledermausthematik ist insbesondere wegen der Einfachheit férdernder
MaRnahmen empfehlenswert. Hinsichtlich der zu renovierenden und der neu zu bauenden
Gebaude wird deshalb auf eine fledermausgerechte Durchfilhrung dieser Arbeiten hingewie-
sen. Artfordernde MaBnahmen (z.B. Fledermauskésten, spezielle Dachziegel, etc.) kénnen
ohne grofen finanziellen oder materiellen Aufwand in die Neubauten integriert werden und
haben weitreichende Wirkungen fir Fledermause. Bei Renovierungsarbeiten werden férdern-
de MalBnahmen schon durch die einfache Erhaltung einiger Einflugméglichkeiten und Spal-
tenplatze an/in den Gebauden ermdglicht.

Da nach den gesetzlichen Schutzbestimmungen (BNatSchG, BArtSchV, FFH-Richtlinie) neben den
Tieren selbst auch deren Lebensraum zu schiitzen, pflegen bzw. wiederherzustellen ist, wurde die
Erhaltung der groftten Teile der vorhandenen Gehélze (insbesondere die als Linienstruktur nutzbaren
Geholze entlang der Landesstralie) festgesetzt. Dadurch bleiben die elementaren Orientierungsstruk-
turen fir Fledermause weitgehend erhalten.
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Reptilien:

Insbesondere aufgrund der Nachbarschaft zu den ehemaligen Tonabbauflichen mit groRfidchigen
Offenbereichen aus Sand und Schotter und den daran angrenzenden Gehdlzen sowie den ahnlich
ausgebildeten Bereichen innerhalb des Plangebietes kann von Reptilienvorkommen auch innerhalb
des Plangebietes ausgegangen werden. Auch hier konnten aufgrund der zeitlichen Rahmenbedingun-
gen zum derzeitigen Planstand lediglich die Habitatpotenziale erfasst werden.

Ubertritte der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen jedoch aufgrund der Datenlage nicht ausge-
schlossen werden.

Folgende Tabelle (Tab. 3) fasst die heimischen Reptilienarten und ihre aktuellen Schutzstatus zu-
sammen. Die Arten, welche anhand ihrer Lebensraumanspriiche als potentiell innerhalb des Plange-
bietes vorkommend eingestuft wurden, sind grau hinterlegt, der aktuelle Erhaltungszustand der durch
die FFH-Richtlinie geschiitzten Arten in Hessen ist dem Ampelschema entsprechend in der Spaite fiir
FFH-Angaben eingefiigt. Aufgrund der Habitatanspriiche sind demnach Vorkommen von Zaun- und
Waldeidechse sowie von Blindschleiche und Kreuzotter innerhalb des Plangebietes potenziell még-
lich. Im Bereich der benachbarten Tongruben sind weitere Artvorkommen — z.B. Ringelnatter — még-
lich, welche jedoch aufgrund ihrer Bindung zu naheliegenden Wasserflachen nicht innerhalb des
Plangebietes zu erwarten sind.

Von den genannten Arten ist lediglich die Zauneidechse (iber den Anhang IV der FFH-Richtlinie
hinsichtlich ihres Schutzstatus planungsrechtiich relevant. Die Ubrigen Arten sind jedoch nach
BNatSchG wie alle Reptilienarten besonders geschiitzt und befinden sich teilweise auf der deutschen
und/oder der hessischen Roten Liste (z.B. Kreuzotter) und sind demnach zumindest in der Abwaégung
besonders zu beriicksichtigen.

Ortliche Vorkommen bzw. deren Nutzungsmatrix beschranken sich jedoch vornehmlich auf die randli-
chen Gehblzbereiche sowie die direkt daran angrenzenden Schotter- und sonstige Offenflachen.
Lediglich in diesen Bereichen bestehen geniigend Unterschlupfmaglichkeiten.

Die im Rahmen des Vorhabens ausgewiesenen liberbaubaren Bereiche schrinken die Verfligbarkeit
dieser Flachen jedoch erheblich ein, da Teile der bisherigen Lagerplatze sowie die Ruderalbereiche in
Gehblznéhe als potenzieller Lebensraum von Reptilien einzustufen sind. Durch die Festsetzungen der
vorliegenden Planung werden jedoch immerhin ein Tell der vorhandenen Geholzstrukturen sowie
deren direkt angrenzenden Bereiche zum Erhalt festgesetzt und bleiben somit auch fiir die, evtl.
diesen Bereich nutzenden Reptilienarten mit ihren Okologischen Funktionen erhalten.

Damit kinnen bezliglich der potentiell das Gebiet nutzenden Reptilien erhebliche Eingriffe derzeit
nicht ausgeschlossen werden, auch wenn sie aufgrund der Tatsache, dass vorerst keine Bauvorhaben
sondern nur eine Legalisierung der bestehenden Nutzung vorbereitet wird, recht unwahrscheinlich
sind. Die potenziellen negativen Auswirkungen sind demnach in hohem MafRe abhangig von der
tatsachlichen Nutzung insbesondere der nicht (iberbaubaren Flachen.

Eine Reduzierung des Baufensters auf die bisher vorhandenen Geb3ude sowie eine Einschrankung
der Wegebefestigung auf geschotterte Flachen und dadurch eine Schonung der vorhandenen Schot-
ter- und Ruderalflachen mit Lebensraumpotenzial fir Reptilien wird daher empfohien.
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Amphibien:

Potenzielle Nutzungen von Amphibien innerhalb des Plangebietes beschranken sich weitestgehend
auf potenzielle Winterquartiere innerhaib der randlichen Gehélzbereiche. Direkt als Lebensraum
genutzte Bereiche schlieBen sich weiterhin innerhalb der benachbarten jedoch auRerhalb des Plange-
bietes liegenden Tonabbaufidchen an. Da diese nicht beeinflusst werden und zudem die Gehélze
insbesondere die an die Tongrube grenzenden Gehélzstrukturen weitestgehend erhalten bleiben,
kénnen erhebliche negative Auswirkungen auf die potenzielle Amphibienvorkommen des Plangebietes
bzw. auf die fiir diese Artengruppe relevanten 6kologischen Funktionen weitestgehend ausgeschlos-
sen werden.

Fazit:
Aufgrund der durch die GréRe des Baufensters vorbereiteten moglichen Eingriffe sowie der Datenlage,
kénnen Ubertritte der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zum derzeitigen Planstand nicht ausge-
schlossen werden. Die potenziellen artenschutzrechtlichen Konflikte lassen sich unter Berlicksichti-
gung der folgenden VermeidungsmaBnahmen — welche derzeit noch nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes sind — jedoch zumindest reduzieren.

Mégliche MaBnahmen zur Reduzierung der artenschutzrechtlichen Konflikte:

- zeitliche Beschrénkung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Geholzen entsprechend
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auf Zeitrdume auferhalb der Brutperiode (Zeitraum von Oktober
- Anfang Méarz).

- Bei geplantem Abriss von bestehenden Gebiuden ist eine Kontrolle der aktuellen Fleder-
mausvorkommen im Bereich der Hallen notwendig. Gegebenfalls miissen Teilbereiche erhal-
ten oder entsprechend ersetzt werden. Zudem gilt eine zeitliche Beschrénkung potenzieller
Abrissvorgénge an Geb&uden auf Sommerzeitrdume zum Schutz potenzieller Fledermausvor-
kommen (mdgliche gebaudebriitende Vogelarten miissen hierbei jedoch wiederum beriick-
sichtigt werden).

- Erhalt méglichst groRer Bereiche der randlichen Gehélzstrukturen

- Reduzierung des Baufensters auf die bisher vorhandenen Gebiude sowie die derzeit geplan-
te Erweiterungshalle und dadurch eine Schonung der vorhandenen Schotter- und Ruderalflé-
chen mit Lebensraumpotenzial fir Reptilien.

- Einschrénkung der Befestigung der vorhandenen landwirtschaftlichen Wege auf geschotterte
Fldchen.
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25 Biologische Vieifalt

Der Begriff biologische Vielfalt umfasst laut Bundesamt fiir Naturschutz® drei ineinander greifende
Ebenen der Vielfalt:

e die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensréumen,
» die Artenvielfalt — dazu zéhlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze noch Tier sind,
» die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Das internationale Ubereinkommen {iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention),
verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfiihrungen der vorhergehenden Kapitel ist durch die Ausweisung eines klein-
raumigen Gewerbegebietes nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen fiir die biologische Vielfalt zu
rechnen.

2.6 Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist vornehmlich von der Lage im AuRenbereich angrenzend an
die ehemalige Tongrube und die Landestrale geprégt. Das Plangebiet ist jedoch von auRerhalb
aufgrund der nahezu rundherum vorhandenen Gehdlze nicht einsehbar.

Die Planung setzt die vorhandenen Gehdlze v.a. im Bereich angrenzend zur Landessrale und zu den
angrenzenden Offenbereichen zum Erhalt fest. Dadurch veréandert sich das bestehende Landschafts-
bild nicht und die Planung ist nicht mit negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild verbunden.

2.7 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européische Vogelschutzgebiete (VSG)
sind nicht direkt betroffen. Die ndchsten Natura 2000 — Schutzgebiete befinden sich siidlich des
Plangebiets in ca. 1,7 km Entfernung (Abb. 12). Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet 5615-304
.Eisenbach bei Niederselters".

Aufgrund der groen Distanz sowie der Tatsache, dass die Planung vornehmlich eine Wiedernutz-
barmachung der Flachen beinhaltet, konnen negative Auswirkungen auf die Arten und Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden. Es kommt durch die vorliegende Planung somit weder zu
direkten Habitatverlusten noch zur Zerschneidung von Wanderkorridoren bzw. wichtigen Verbin-
dungsbereichen zwischen Teilhabitaten.

5 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (STAND 8/12/2003): Informationsplattform www.biclogischevielfalt.de
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Abb. 12: Lage des Plangebiets (rote Markierung‘) in Beziehung zum nachsten Natura 2000-Gebiet (griin schraf-
fiert). Quelle: www.hessenviewer.hessen.de.

2.8 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
e Wohnen bzw. Siedlung:

Das Plangebiet befindet sich nicht in der Nihe von Wohn- bzw. Siedlungsbereichen, weshalb keine
Beeintrachtigung der Wohnqualitét besiedelter Bereiche vorbereitet werden kann,

e Erholung:

Das Plangebiet selbst weist durch die bestehenden Nutzungen sowie die Strukturarmut der Flachen
kein Naherholungspotenzial auf. Besondere Eigenschaften hinsichtlich der 6rtlichen Naherholung sind
potenziell in den angrenzenden Waldbereichen vorhanden, welche von Waldwegen durchkreuzt sind.
Diese Bereiche stellen Bereiche mit einem potenziell hohen Naherholungspotenzial dar. Die vorberei-
teten Nutzungen des Plangebietes beeinflussen diese Bereiche jedoch nicht wesentlich. Somit beste-
hen im Gesamten keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die 6rtliche Naherholung.

29 Kultur- und sonstige Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter werden durch die Planung voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten dennoch unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend
die dafiir zusténdige Behérde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.
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210 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fliir Gebie-
te, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

» die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstof-
fe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

» die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitit im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben trigt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in
Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestméglichen Luftqualitét als Belang zu beriicksichtigen ist. Das BauGB iibernimmt wiederum die
Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Abwagungsbe-
lang fiir die Bauleitplanung. So dass gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bin-
denden Beschliissen der Européischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liber-
schritten werden, bei der Aufstellung von Bauleitplénen zu beriicksichtigen ist.

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Bebauung bzw. Sicherung vorhandener Nutzungen wird
keine besonderen, fiir die Luftqualitit entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge
haben, so dass durch die Planung keine erheblichen Beeintrichtigungen hinsichtlich der bestehenden
und zu erhaltenden bestmdéglichen Luftqualitat fiihren wird.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Im Zuge der vorliegenden Planung werden entsprechend der obigen Ausflhrungen Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet. Zur Minimierung der vorbereiteten Eingriffe werden Geholzerhaltungs-
mafinahmen sowie die wasserdurchlassige Befestigung von Gehwegen, Garagenzufahrten, PKW-
Stellplatzen und Hofflachen festgesetzt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir den geplanten Bebauungsplan wird unter Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde nach der Kompensationsverordnung (KV)° des Landes Hessen
vorgenommen und zum Entwurf in die Planunterlagen aufgenommen.

Zum Ausgleich des ermittelten Biotopwertdefizits wird die Durchfiihrung externer Ausgleichsmalnah-
men bzw. die Zuordnung einer kommunalen OkokontomafRnahme erforderlich. Die dazu notwendigen
Regelungen werden ebenfalls Eingang in den Entwurf des Bebauungsplans finden.

® HessiscHes MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULV: 2005): Verordnung (ber die
Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben
{Kompensationsverordnung — KV) vom 01. September 2005 (GVBI. | S. 624), Wiesbaden.
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4 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. Nicht-
durchfiihrung

e Bei Durchfiihrung:

Bei Durchflihrung der Planung wird das Plangebiet — entsprechend der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes — fiir eine gewerbliche Nutzung und teilweise Bebauung vorbereitet. Die daraus resultie-
renden Auswirkungen auf die verschiedenen Umweltbelange sind im Gesamten von mittlerem Aus-
maB. Vor allem die negativen Auswirkungen auf die Tierwelt kénnen zum derzeitigen Planstand nur
unter Berlicksichtigung verschiedener VermeidungsmaRnahmen auf ein voraussichtlich vertragliches
Maf} reduziert werden. Weiterhin bestehen erhohte negative Auswirkungen fur den Boden- und Was-
serhaushalt durch die hohen Versiegelungsgrade des Plangebietes. Die Auswirkungen auf die Ubrigen
Schutzglter halten sich in recht engen Grenzen und wurden in minimierender Art und Weise in der
Planung beriicksichtigt. Im Gesamten finden die verschiedenen Belange jedoch Beachtung und wer-
den Uber die vorzunehmenden Ausgleichsmalnahmen entsprechend beriicksichtigt.

s Bei Nicht-Durchftihrung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die ehemals bebauten und schon derzeit genutzten Berei-
che in ihrer planungsrechtlich ungesicherten Art und Weise erhalten. Eine Renaturierung der Flichen
ist nur mit erhohtem Aufwand méglich, weshalb eine weitere Nutzung zu bevorzugen ist. Jedoch
werden durch die Planung weitere nicht unerhebliche Versiegelungen vorbereitet, weiche bei Nicht-
Durchflihrung der Planung vermieden wiirden. Im derzeitigen Zustand der Flachen liegt somit kein
besonders hohes naturschutzfachliches Konfliktpotenzial vor. Als konflikttrachtig ist eher die Auswei-
tung der Bebauung zu bewerten.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der Sicherung schon bestehender Nutzungen innerhalb des Plangebietes kdnnen keine
alternativen Standorte zu der vorliegenden Planung beriicksichtigt werden. Lediglich eine Reduzie-
rung der Baufenster sowie der weiteren vorbereiteten Versiegelungen stellen Alternativen innerhalb
der vorliegenden Planung dar.

6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemél § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitplédnen eintreten, zu (iberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MafRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchsta-
be b der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der
Behorden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konseguenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erheb-
liche Umweltauswirkungen zu ermitteln.
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in der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stadte und Gemeinden
ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehérden auferhalb
der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3
BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden. Bei der Durchfiihrung eines projektspezifischen
Monitorings gelten die landespflegerischen Zielvorstellungen als die maRgeblichen Kriterien, an denen
sich die Untersuchungsmafnahmen orientieren und der Erfolg der MaRnahmen gemessen wird.
Dariber hinaus bildet das Monitoring das geeignete Instrument, prognostische Unwagbarkeiten aufzu-
fangen, d.h. den tatséchlichen Umfang der Eingriffswirkungen im Nachhinein zu Uberprifen. In diesem
Sinne dient das Monitoring mithin nicht der Erfolgskontrolle, sondern der Schadensabwehr.

In eigener Zusténdigkeit kann die Gemeinde Brechen im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr tun,
als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verant-
wortungsvollen gemeindlichen Stédtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, fest-
zustellen, ob die Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
Dies soll beginnend bei Baubeginn und fortgesetzt alle zwei Jahre unter naturschutzfachlich fundierten
Gesichtpunkten durch entsprechend geschultes Personal kontrolliert werden. Folgende Einzelmal-
nahmen sind hierbei insbesondere aufzufiihren:

e Uberpriifung auf Einhaltung der artenschutzrechtlichen Hinweise zur Vermeidung von Ubertritten
der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

o Uberpriifung der Einhaltung der Erhaltungs- wie auch der Anpflanzungsfestsetzungen des Bebau-
ungsplanes.

o Uberpriifung der wasserdurchiéssigen Befestigungen entsprechend der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes.

o Uberpriifung der sachgeméRen Ausfiihrung der AusgleichsmaRnahmen.

7 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung der Angaben

Die Gemeinde Brechen plant im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans .Sondergebiet Eisen-
bacher Eck" die Ausweisung eines Sondergebietes (Zweckbestimmung: Holzaufbereitungsplatz und
Griinschnittannahmestelle) 6stlich der Ortslage Oberbrechen an der L 3449 Hessenstrate. Das Plan-
gebiet wird derzeit von ehemaligen Lagerhallen und Gebsuden der Tongrube sowie von Wald- bzw.
Geholzfidchen eingenommen. Der Geltungsbereich der Planung umfasst ca. 2,8 ha.

Im Regionalplan Mittelhessen 2001 ist das Plangebiet als Waldbereich Bestand sowie als Bereich
oberfldchennaher Lagerstétten dargestellt. Der Entwurf des Regionalplans Mittelhessenye (Entwurf
zur erneuten Anhorung und Offenlegung) stellt die Fldchen ebenfalls als Vorranggebiet fiir Forstwirt-
schaf sowie als Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasser-
schutz und als Vorbehaltsgebiet oberfidchennaher Lagerstétten Bestand und Vorranggebiet fiir den
Abbau oberfléchennaher Lagerstétten Bestand bis 10 ha dar. Der wirksame Flichennutzungsplan
stellt das Plangebiet als Fldchen fiir Wald, Gebiet fiir den Abbau oberflichennaher Lagerstétten
geméR Regionalplan 2001 und Schwerpunktbereiche fir MalRnahmen des Arten- und Biotopschutzes
sowie der Biotopentwicklung dar. Im Zuge der vorliegenden Planung wird im Parallelverfahren eine
Anderung des Flachennutzungsplanes angestrebt.

Zur Eingrinung werden groRe Teile der vorhandenen Laubgehéize im Ubergang zu dem benachbar-
ten Laubwald wie auch entlang der L 3449 zum Erhalt festgesetzt. Zudem gilt es im Bereich kinftiger

Planungsbiiro Holger Fischer - 35440 Linden 11/2010



Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ~Sondergebiet Eisenbacher Eck",
Umweltbericht 22

3

Parkplétze/Stellplatze je 5 Stellpldtze einen standortgerechten einheimischen Laubbaum zu pflanzen.
Zudem wird die Anpflanzung von geschlossenen Heckenstrukturen gemaR Plankarte festgesetzt.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt bereitet die vorliegende Planung
vornehmlich eine Wiedernutzbarmachung von ehemals genutzten Flichen vor. Neuversiegelungen
werden in gewissem Ausmaf lber eine teilweise Neubebauung und -befestigung von Fidchen ermdg-
licht. Auf diesen Flachen werden damit die Retentions- und Filterfunktionen des Bodens weiter einge-
schrankt. Die Auswirkungen fiir den Boden- und Wasserhaushalt belaufen sich folglich auf einem
mittleren AusmaR. Eine Reduzierung des Baufensters auf die aktuell notwendigen Nutzungen sowie
eine Einschrankung der Befestigung der Wege auf Schotterflachen wird demnach empfohlen, um die
Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt zu reduzieren.

Kleinklimatische Auswirkungen bereitet die Planung neue Versiegelungen vor, weshalb auf den Fla-
chen mit geringfligigen Erwdrmungsprozessen zu rechnen ist. Andererseits puffern die weitrdumigen
Waldbereiche mit ihren ausgleichenden klimatischen Wirkungen diese Temperaturerwirmungen
zumindest aulerhalb des Plangebietes weitestgehend ab. Die Erwirmungen bleiben somit innerhalb
des Plangebietes und stdren keine Flachen mit Kaltluftproduktionsfunktionen.

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes sind im Gesamten von geringer Wertigkeit. Die
gréfiten Teile des Gebietes sind bereits bebaut oder anderweitig versiegelt. Kleinere Teilbereiche
innerhalb des Plangebietes sowie die am Rand vorliegenden Gehdlzstrukturen und die kleinrdumigen
Ruderalfluren sind indes von hoherer Wertigkeit. Die Planung bereitet nun weitestgehend eine Be-
standstberplanung und Umnutzung der Bereiche vor. Das Baufenster wird jedoch auf derzeit unbe-
baute und mit Ruderalflur und Gehdlzen bewachsene Flachen ausgedehnt. Hier werden Eingriffe mit
einem leicht erhdhten AusmaR vorbereitet, da die Flachen wie oben bereits erwiahnt von erhdhter
Wertigkeit sind und ein ebenfalls leicht erhdhtes naturschutzfachliches Entwicklungspotenzial aufwei-
sen. Eine Vermeidung von Eingriffen zumindest in die bestehenden Gehdlzstrukturen Uber eine Redu-
zierung des Baufensters sollte sofern moglich beriicksichtigt werden. Im Gesamten iiberschreiten die
Eingriffe ein mittleres Ausmaf jedoch nicht.

Bezlglich artenschutzrechtlicher Belange kénnen aufgrund der durch die GroRe des Baufensters
vorbereiteten moglichen Eingriffe, Ubertritte der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zum derzeitigen
Planstand nicht ausgeschlossen werden. Die artenschutzrechtlichen Konflikte lassen sich jedoch unter
Berlicksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungsmafnahmen (bisher nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes) reduzieren. Die empfohlenen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen
belaufen sich auf zeitliche Beschrénkungen der Baufeldvorbereitung, der Rodung von Gehdlzen und
der evtl. Abrissvorgange, auf Kontrollen der Fledermausvorkommen bei Abrissvorhaben sowie auf
Empfehlungen hinsichtlich des Erhaltes bestimmter Strukturen und der Reduzierung der vorbereiteten
Bebauung und Versiegelungen (vgl. Kap. 2.4).

Das Landschaftsbild ist von der Lage im AuRenbereich angrenzend an die ehemalige Tongrube und
die LandestralBe gepragt. Das Plangebiet ist von auRerhalb aufgrund der rundherum vorhandenen
Geholze nicht einsehbar. Die Planung setzt die vorhandenen Gehélze v.a. im Bereich angrenzend zur
Landessrafe und zu den angrenzenden Offenbereichen zum Erhalt fest. Dadurch veradndert sich das
Landschaftsbild nicht und es entstehen keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européische Vogelschutzgebiete (VSG)
sind nicht direkt betroffen. Die ndchsten Natura 2000 — Schutzgebiete befinden sich siidlich des
Plangebiets in ca. 1,7 km Entfernung. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet 5615-304 ,Eisen-
bach bei Niederselters®. Aufgrund der gro3en Distanz sowie der Tatsache, dass die Planung vornehm-
lich eine Wiedernutzbarmachung schon beeinflusster Fldchen beinhaltet, kénnen negative Auswirkun-
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gen auf die Arten und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden. Es kommt durch
die vorliegende Planung somit weder zu direkten Habitatverlusten noch zur Zerschneidung von Wan-
derkorridoren bzw. wichtigen Verbindungsbereichen zwischen Teilhabitaten.

Das Plangebiet befindet sich nicht in der Nidhe von Wohn- bzw. Siedlungsbereichen, weshalb keine
Beelntrachhgung der Wohnqualitét besiedelter Bereiche vorbereitet werden kann. Das Piangebiet
selbst weist durch die bestehenden Nutzungen sowie die Strukturarmut der Flachen kein Naherho-
lungspotenzial auf. Besondere Eigenschaften hinsichtlich der értlichen Naherholung sind potenziell in
den angrenzenden Waldbereichen vorhanden, welche von Waldwegen durchkreuzt sind. Diese Berei-
che stellen Bereiche mit einem potenziell hohen Naherholungspotenzial dar. Die vorbereiteten Nut-
zungen des Plangebietes beeinflussen diese Bereiche jedoch nicht wesentlich. Somit bestehen im
Gesamten keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die &rtliche Naherholung.

Hinsichtlich der Eingriffs- Ausgleichsplanung werden im Zuge der vorliegenden Planung Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir den geplanten Bebau-
ungsplan wird nach der Kompensationsverordnung des Landes Hessen vorgenommen und zum
Entwurf in die Planunterlagen aufgenommen. Zum Ausgleich des ermittelten Biotopwertdefizits wird
die Durchfiihrung externer Ausgleichsmaftnahmen bzw. die Zuordnung einer kommunalen Okokonto-
mafinahme erforderlich. Die dazu notwendigen Regelungen werden Eingang in den Entwurf des
Bebauungsplans finden.

Bei Durchfiihrung der Planung wird das Plangebiet fiir eine gewerbliche Nutzung und teilweise Be-
bauung vorbereitet. Die daraus resultierenden Auswirkungen auf die verschiedenen Umweltbelange
sind im Gesamten von mittlerem AusmaR. Vor allem die negativen Auswirkungen auf die Tierwelt
kénnen zum derzeitigen Planstand nur unter Berlicksichtigung verschiedener VermeidungsmaRnah-
men auf ein voraussichtlich vertragliches MaR reduziert werden. Weiterhin bestehen erhéhte negative
Auswirkungen fiir den Boden- und Wasserhaushalt durch die hohen Versiegelungsgrade des Plange-
bietes. Die Auswirkungen auf die ibrigen Schutzgiiter halten sich in recht engen Grenzen und wurden
in minimierender Art und Weise in der Planung beriicksichtigt. Im Gesamten finden die verschiedenen
Belange jedoch Beachtung und werden Uber die vorzunehmenden AusgleichsmaBnahmen entspre-
chend berucksichtigt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die ehemals bebauten und schon
derzeit genutzten Bereiche in ihrer planungsrechtlich ungesicherten Art und Weise erhalten. Eine
Renaturierung der Flachen ist nur mit erhéhtem Aufwand mdéglich, weshalb eine weitere Nutzung zu
bevorzugen ist. Jedoch werden durch die Planung weitere nicht unerhebliche Versiegelungen vorbe-
reitet, welche bei Nicht-Durchfilhrung der Planung vermieden wiirden. Im derzeitigen Zustand der
Flachen liegt somit kein besonders hohes naturschutzfachliches Konfliktpotenzial vor.

Aufgrund der Sicherung der bestehenden Nutzungen des Plangebietes kdnnen keine alternativen
Standorte zu der vorliegenden Planung beriicksichtigt werden. Lediglich eine Reduzierung der Bau-
fenster sowie der vorbereiteten Versiegelungen stellen Alternativen innerhalb der Planu ng dar.

Hinsichtlich eines Monitorings kann die Gemeinde Brechen im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun,
als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verant-
wortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, fest-
zustellen, ob die Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
Dies soll beginnend bei Baubeginn und fortgesetzt alle zwei Jahre unter naturschutzfachlich fundierten
Gesichtpunkten durch entsprechend geschultes Personal kontrolliert werden.

Planungsbiiro Holger Fischer - 35440 Linden 11/2010
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Bekanntmachung




Nassauische Neue Presse
vom 25.02.2011

Amtliche Bakanntmachungen
|der Gemeinde Brechen

e e =3
Baileitplanung der Gemeinde Brechaon, Of. Oberbrechen
Vorhahenbezogener Bebaunngsplas . Sendeygebict Eisenbacher EckY sowie
3, Anderung des Flichonnutzungsplames in diesemn Bercich
Bekanntmuehung diy Aulstellungsheshlusses gomild § 2 Abs. | 5ot 2 BauGE
sowie der irithzeitigen Betetligung der istfontlichkeit gembll § 3 Aks} Bantis
413 Ine Gemetndevertretung der Lefresnde Brechen bat am 28 082010 gemal
g 2 Abal BauGE die Aufsleliung des Verbmbenbezogimen Bebusangsplares
| Eisenbachker Rek' im Odtsteil Oberhirachen sowie oo 3 Ardecung  des
Fiurhennutzurgsplanes in diesem Bereick heschlogaer,
(23 Ziel des vorhabenbezopenen Beluaungsplunes ist dis Schuflusg win Bu-
planungsrecht fii die Errichtugg und Nutanng el Teilfiaohe der enemaligen
Tongrube 2u Zweekun der Hulzlsperung, Weltvrverarboeitung von Bneeglehuiz.
Aunfbereitung vor Hplz sowie eingr Annahsestelly und Zwisehenizgerung vor
Grisnschnigt
Zur Ausweisung soll vin Sonstges Seaderpeliet L8 d 4 11 Abe ¢ BauGE wit
der Zweckbestimmung Holzauhercitungspiaty und Grinsehnittapnabmestells
tangen. The Nutaang wind Ober ciren Varbste obraogener Bebauungaplar
tailliert festgesetzt, Im wirksamen Flichermuizingsjian der Gemende st
die Fliiche als Waldflache davgesteilt Somit =z der Vnvhahinhezogene Bebgn
ungs{;llzm gemidt § 8 Aba.2 BauGB derawiy nichin s detts FNT eatwickell Pa-
rallel 7um Behawungsplamerfahren wird der #lacheamaipangsplan der Ge-
meinde flir divoen Teilbescich gedrdin
1131 Phe Abprenyung des Geltungsbereches ist auf der peihegenden Chersichls-
“mharie ersichtlich, betroflen sind die Flursturior 40g ard 52w (Fur 13), alle Ge-
savkuny Sherbrechen,
4 Der Aufstellungsbeschlugr ward hoomut pemi § 2 Abs 1 Setx § BauGB
I artsiiblich bekannt gemacht

15) Ine Gemseinds Brechen hat gemall § 4h Banl das Planangaineg Holger -
mt'ét,-r aus 38430 Linden mit der Durchfthrung dey Bauleitplunverfahren be-
aulbragl.

() Diier Wantes vich s rach § 3 Abe 1 Bas G etladg? gerall don Yoraima des
Raugrsetebnicts 2000 und dient s, sach wn Hisblick anf dic Ecmailicong des
erferdediten Umfangs aed Detailiorungsprades der Pomwelipoifung nach § 2
Abs 4 BauGR, die darnn im Umwelthericht dalrameniiert und zom Fatwarf if
fontiivk suspelegt wind

{71 Gemil § 3 Aue) BualGE ffrubanupe Beledipang der Otfentlichkeits i
der Prarvereniwnrt (Brhouungsplan and FNIP Anderang; onorhitelich Be-
gridung zu jedermanis Bingicht Ofondlich in der Keit vom

28022081 ~ 20.63.2011 sinaschi. .

in der Gememdeverwatiung Brechen. Maktatealle 11, #5511 Brechen, Cird.
vasngrarat. Zimomer 7, wahrend der Doenststunden der Verwaltung aus. Jedue-
mann hat in dieser Auslegungsfrst sowie nach Yerembarung die (wlegenbeis
et Infosniation powie cuf Auliciang voL Antegunges wid Bedenben schaftick
ydwe zu Frotokoli,

Ubersichiskarte

Gemeinde Brocher, 1. Oborbrechen - Varhabenheinginer Bebpmingsplan
.Seadergebivt Blcenbacher Fok”

sowie 3. Anderang des Flichennulzungsplanes in desem Beveich

o s

-

Ber Gemeindevorstand der Geicinde Brechen
Schlens, Bingormeister

Brecher, 2402207

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorstehende
Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift der

Amtlichen Bekanntmachung
Ubereinstimmt.

Die Ablichtung besteht aus 1 Blatt.

Brechen, 25.02.2011

indevorstand
mginde Brechen




.52-
Planungsbtro Holger Fischer

Stadt- und Umweltplanung

Planungsbiiro Holger Fischer - Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden

«Name»
«Abteilung»
«Strafle»
«Ort»

lhr Schreiben vom lhr Zeichen Unser Zeichen Datum
Wolf/Anders 25.02.2011

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sondergebiet Eisenbacher Eck” sowie

3. l'\nderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Brechen hat am 28.06.2010 gemalt § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Eisenbacher Eck* im Ortsteil Oberbrechen sowie die 3. Anderung des Fl-
chennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen. Geméaf § 4 b BauGB hat die Gemeinde Brechen das Planungs-
biiro Fischer beauftragt, das hierzu notwendige Verfahren durchzufiihren.

Ziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung von Bauplanungsrecht fiir die Errichtung und Nut-
zung einer Teilflache der ehemaligen Tongrube zu Zwecken der Holzlagerung, Weiterverarbeitung von Energieholz,
Autfbereitung von Holz sowie einer Annahmestelle und Zwischenlagerung von Grinschnitt. Zur Ausweisung soll ein
Sonstiges Sondergebiet i.5.d. § 11 Abs. 2 BauGB mit der Zweckbestimmung Holzaufbereitungsplatz und Griinschnitt-
annahmestelle gelangen. Die Nutzung wird Uiber einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan detailliert festgesetzt. Im
wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Brechen ist die Flache als Waldflache dargestellt. Somit ist der Vorha-
benbezogene Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Paral-
lel zum Bebauungsplanverfahren muss der Flachennutzungsplan gesndert werden. Die Planziele gelten analog fir die
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich.

Die Planunterlagen kénnen unter der Adresse www.beteiliqunasverfahren-bauab.de eingesehen, heruntergeladen und
eine Stellungnahme per Email abgegeben werden.

Die Unterrichtung nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt gemaR den Vorgaben des BauGBaog und dient auch im Hinbilick auf
die Ermittlung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, die
dann im Umweltbericht dokumentiert und dffentlich ausgelegt wird.

Wir bitten um Zusendung lhrer Stellungnahme an uns bis zum
29.03.2011.

Sollte innerhalb dieses Zeitraums keine schriftliche Stellungnahme oder Nachricht von Ihnen eingehen, so gehen wir
davon aus, dass lhre Belange durch die vorgelegte Planung nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen Griilken
i.A.

M. Wolf

/Anlage (falls nicht beiliegend, werden Ihnen die Unterlagen auf Anfrage zugesandt)

Planungsbiiro Holger Fischer - Konrad-Adenauer-StraBe 16 - 35440 Linden - Telefon 06403 9537-0 - Telefax 06403 9537-30
USt-IdNr.: DE179774947 - Bankverbindung: Sparkasse GieBen (BLZ 513 500 25) Kto. 200713272 - www.fischer-plan.de
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Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweise




Amt fiir StraRen- und Bianumgebiro Dinl Gencrr Folger Fischer
Verkehrswesen Dillenburg Stadt- und Londschatfspianung

Eng. 31 MRZ LUT

Zur B wEORUNG i arenne
Amt fur Straflen- und Verkehrswesen Dillenburg Aktenzeichen  N-Pr-34¢1/2
Postfach 1443. 35664 Dillenburg
Dst.-Nr. 0483
Planungsbiiro Holger Fischer ‘Bearbeiterfin  Dirk Peter
Konrad-;_‘\denauer—StraBe 16 Durchwahl 234
35440 Linden Telefax 300
E-Mail dirk.peter@hsvv.hessen.de
Datum 29, Mérz 2011

L 3449, K 511, Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen
3. Fléchennutzungsplan-Anderung [Vorentwurf 02/2011]

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Sondergebiet Eisenbacher Eck™ [Vorentwurf 02/201 1

.Beteiligung der Behérden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

lhr Séhreiben vom 25.02.2011, Az.: Wolf/Anders.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der AuRenlage &stlich von Oberbrechen soll in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Knotenpunkt L 3449 / K 511 ein Sondergebiet Holzlagerplatz und Griin-
schniftannahmestelle im Bereich eines bis zum Jahr 2035 genehmigten Ton-
. tagebaus (Eisenkaute, Oslkaute, Abbau Augusta) ausgewiesen werden.

Auf dem Gelénde und in den Gebduden des ehemaligen Tonbetriebes (Ziegelei)
Bott & Eder plant die Firma Voli (Forstbetrieb) einen Energieholzplatz, die Holz-
aufarbeitung, die Produktion von Pellets, Brennholz und Holzschnitzeln sowie
deren Trocknung. Auch Sozialriume und Biirobereiche sowie An- und. Neu-
bauten sollen im Plangebiet erméglicht werden, weil der Betriebsstandort von
Bad Camberg nach Brechen verlegt werden soll.

Die Gemeinde Selters méchte hier eine Griinschnittannahmestelle einrichten.

Parallel dazu sieht der Fléchennutzungsplén die Umwidmung von Flachen fir
den Wald in Sonderbauflichen Holzaufbereitungsplatz und Griinschnittan-
nahmestelle sowie in Straenverkehrsfliche vor.

35683 Dillenburg. Moritzstrake 16 Landesbank Hessen-Thiiringen Zahlungen: HCC-HSVV
Telefon: 02771/840-0 Kito. Nr.: 1000 512 USt-IdNr.: DE811700237

Fax: 02771/840-300 BLZ: 500 500 00 St.-Nr.: 043/226/03501
www.hsvv.hessen.de IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 .

Unsere Kompetenz
thre Mobilitat



Amt fiir Straen- und
Verkehrswesen Dillenburg

EINWENDUNGEN MIT RECHTLICHER VERBINDLICHKEIT AUFGRUND FACHGESETZLICHER REGELUNGEN

Gesicherte auBere ErschlieBung im Kfz-Verkehr (8§ 1,123 BauGB]
Leistungsfihigkeit des StraRennetzes

Das Plangebiet ist verkehrlich {iber eine vorhandene befestigte Zufahrt (Ein-
fAusfahrt) auf kurze Distanz an die L 3449 und weiter an die K 511 angebunden.

Die Zufahrt zur Freien Strecke der LandesstraRe wurde gemaf Nutzungsver-
trag vom 08./17.Juli 1969 der Firma Tonwerk Bott GmbH, Oberbrechen mit
Sitz in Wiesloch-Rauenberg gestattet. Der Vertrag wurde bisher nicht gekiin-
digt. Die Ubertragung des Rechts auf Nutzung ist ohne Zustimmung der Stra-
Renbauverwaltung nicht zuléssig.

Das die Zufahrt beim Ausbau der L 3449 zwischen Selters-Niederselters und
Selters-Haintchen in einem Il. Bauabschnitt mit ausgebaut wurde, wie dies die
Planfeststellungsunterlagen von 1982 nahelegen, konnte hier nicht nachvoll-
zogen werden. Die Zufahrt liegt mit dem Flurstiick 53 bereits in der Gemar-
kung Selters-Eisenbach, wie auch der Knoten L 3449 / K 511.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen und der GréRe der Uberbaubaren Fii-
che wird davon ausgegangen, dass der infolge der Bauleitplanung erzeugte
Verkehr die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes voraussichtlich nicht beein-
tréchtigen wird. Ebenso kann auf langere Sicht angenommen werden, dass
die Linksabbiegeverkehrsstirke an der Einmiindung zum Plangebiet maximal
50 Kfz/h nicht Gberschreiten wird.

Dennoch bitten wir um eine Abschétzung des zu erwartenden Verkehrsauf-
kommens nach Art, Stirke und Verteilung (Langholzfahrzeug, Lastzug, Container-Lkw,
Transporter, Traktor mit Hanger, Pkw, Pkw mit Hénger usw. pro Tag / in der Spitzenstunde / je Rich-
tung). Auch auf den kiinftigen Verkehr des Tontagebaus ist einzugehen.

Anderung einer Einmiindung [§§ 47, 29 HstG|

Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird auf der L 3449 schon wegen der
vorhandenen Verkehrsbelastung (DTV 2005 = 3.571 Kfz/24h) zumindest ein Aufstell-
bereich (RAS-K-12, Bild 16, Form 3) aus Richtung Niederselters erforderlich. Ob auf-
grund von Art, Stérke und Verteilung des vom Plangebiet erzeugten Verkehrs
ein Linksabbiegestreifen notig ist, z.B. wegen langsamer, breiter und langer
Fahrzeuge, ist noch festzulegen.

Die notwendigen MaRnahmen zur Fihrung der Linksabbieger in das Plange-
biet kdnnen im Bereich der vorhandenen Sperrfliche, in Gegenlage des be-
stehenden Linksabbiegestreifens aus Richtung Haintchen, angeordnet wer-
den.

Maglicherweise ist hier der Fahrbahnquerschnitt bereits ausreichend breit an-
gelegt, so dass lediglich ummarkiert werden muss. Ist dies nicht der Fall, wird
ein Ausbau der Einmiindung erforderlich.

Auch das Gefélle, die Fahrbahnbeschaffenheit, der Unterbau und die Entwés-
serung im Bereich der bestehenden Zufahrt zum Plangebiet, sind entspre-
chend den értlichen Anforderungen sowie nach dem Stand der Technik ver-
kehrsgerecht und sicher auszubilden bzw. nachzuweisen.

1 Hessisches Straflengesetz in der Fassung vom 08.06.2003 - GVE, I, Nr. 10/2003, S. 166 ff., zuletzt gedndert 12.12.2007
2 Richtlinien fir die Anlage von Stralten, Teil: Knotenpunkte, Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte, Ausgabe 1988, Stand 2001
Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen &. V., Koin




Amt fiir Strafen- und
Verkehrswesen Dillenburg

Fir einen Ausbau der Einmiindung mit Zufahrt zum Plangebiet, ist uns ein
priiffihiger Knotenpunktentwurf gemaRf RAS-K-1 mit folgenden
Unterlagen einzureichen:

- Erlauterungsbericht mit inhalts- und Planverzeichnis sowie Bestandsfotos

- Ubersichtskarte mit Manahme, Netzknoten, Baubeginn/-ende (M 1:10.000)

- Lageplan Bestand/ Planung mit Entwésserung/ Sichtweiten/ Fahrkurven (M 1: 250)
- Regelquerschnitte (M 1:50) _

- Héhenpléne (M 1: 500/50)

- Markierungs- und Beschilderungsplan, angeordnet (M 1: 250)

Vor einem Ausbau der Einmiindung, ist zwischen der Gemeinde Selters und
dem Land Hessen (Baulasttréger L 3449), vertreten durch das Amt fiir Stralen- und
Verkehrswesen Dillenburg (ASV), eine Vereinbarung zur Regelung der
technischen und rechtlichen Einzelheiten abzuschlieRen, dem der vom ASV in
straRenbautechnischer Hinsicht gepriifte Stralenentwurf beigefligt ist.

Alle im Zusammenhang mit der Anbindung des Plangebietes an das klassifi-
Zierte Strallennetz entstehenden Ko sten sind von der Gemeinde Selters
zu tragen, insbesondere die Planungs-, Bau- und Abldosekosten. Dies gilt auch
fiir die dem ASV im Abstimmungsprozess auflerhalb der Bauleitplanung ent-
stehenden Personal- und Sachkosten.

-Verkehrssicherheit [§ 47 HStrG] .

DieBefahrbarkeit der Einmiindung ist anhand von Schieppkurven? fiir
alle Fahrbeziehungen des Bemessungsfahrzeuges (Begegnungsfall Lastzug / Lastzug)
aufzuzeigen. Die- Gegenfahrstreifen diirfen beim Ein- bzw. Ausfahren nicht
mitbenutzt werden.

Die erforderliche Ann&dherungssicht (RASK-, Bild 31) ist an der Ein-
miindung ebenfalls nachzuweisen, bei Bedarf herzustellen und dauerhaft zu
gewdbhrleisten.

Durch Art und Anbringung der Beleuchtung (StraBenlaternen, Lichtmasten,
Strahler usw.) sowie durch Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plangebietes
darf keine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3449 und auf der K 511
erfolgen. Entsprechende Vorkehrungen sind zu treffen.

Baurecht fiir bauliche Mafnahmen auf der L 3449

Die erforderlichen Flachen fiir bauliche MaBnahmen im Bereich des Knotens
und der Zufahrt sind volistdndig in den Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes einzubeziehen, um sie baurechtlich abzudecken.

Bauverbot [§ 23 HStrG]
Das rund 2,84 ha grof3e Plangebiet grenzt nicht an klassifizierte Stralen.

Bezogen auf den befestigten Fahrbahnrand, verlauft die Freie Strecke
der L 3449 siidlich davon in einem Abstand von mindestens 20,00 m zur
Grenze des Geltungsbereichs. Die im Bebauungsplan dargestellte 20,00 m
breite straRenrechtliche Bauverbotszone wird somit von der Bauleit-
planung nicht berihrt.

3 Fahnweise 2 nach der Sammiung . _
"Bemessungsfahrzeuge und Schieppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsfldchen, Ausgabe 2001,
Forschungsgesellschatt fiir Stralien- und Verkehrswesen e. V., Koin
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Amt fiir StraRen- und
Verkehrswesen Dillenburg

Die sich anschlieRende 20,00 m breite straRenrechtliche Baube-
schrankungszone ist ebenso darzustellen.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der
Baubeschrénkungszone ist im jeweiligen Bauantragsverfahren immer un-
sere Zustimmung einzuholen. Die Zustimmung wird in Aussicht gestellt, sofern
die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 3449 nicht beein-
tréchtigt werden. Sie kann mit Auflagen versehen werden.

Zugangs- und Zufahrtsverbot [§ 19 HStrG]
Ausgenommen die vorhandene Zufahrt, gilt das straRenrechtliche Zu -
gangs-undZufahrtsverbot aus dem Plangebiet auf die L 3449,

FACHLICHE STELLUNGNAHME

StraBenplanungen
Konkrete Vorhaben der Hessischen StraRen- und Verkehrsverwaltung
werden von dem Bebauungsplan nicht betroffen.

Immissionsschutz

Schutzmafnahmen gegen den Eintrag von Verkehrsemissionen
der L 3449 und der K 511, sind wegen der im Plangebiet ausschlieRlich zulsis-
sigen Nutzungen nicht beachtlich.

Unter der Mafigabe, dass die gewiinschten Angaben und Unterlagen fir die
verkehrssichere ErschlieBung des Plangebietes einvernehmlich mit uns abge-
stimmt werden und unsere Hinweise beriicksichtigt werden, haben wir weder
Bedenken zur 3. Anderung des Flichennutzungsplans noch zum Bebauungs-
plan "Sondergebiet Eisenbacher Eck".

Bitte senden Sie uns nach Verfahrensende das Ergebnis der Abwigung unse-
rer Stellungnahme und je eine farbige rechtswirksame Planausfertigung mit
Begriindung sowie den Bekanntmachungsnachweis fiir unser Archiv.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

D Fels—

Dirk Peter

~-54.



Deutsche Telekom Netzprodukiion GmbH ~ bo -
Postfach 9100, 56065 Koblenz

Planungsbiiro Dipl. - Geogr. Holger Fischer
Planungsbiro Holger Fischer Stadt- und Landschaftsplanung
Konrad-Adenauer—StraBe 16

Eng. =1, APR. 201

35440 Linden

Zur BaarbaitunNg ..cuvvrvenecsssrmimmmssesssenens

thre Referenzen  Wolf/Anders
Ansprechpartner  Karl-Heinz Barth
Durchwahi  +49 261 268 6523
Datum  30.03.2011
Betrift Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen

Im Planbereich befinden sich unter- (gelb markiert) und oberirdische (rot markiet)
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Pian ersichtlich sing.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fur die Anderung des
Fléichennutzungsplanes.

Mit freundlichen ;rﬁf&en
Karl-Heinz B _

Thomas Wachtendorf

Deutsche Telekam Netzproduktion GmbH
Hausanschrift Technische Infrastruktur Niederlassung Mitte, Moselweifter Sir. 70, 56073 Koblenz
Postanschrift Postfach 9100, 56065 Koblenz
Telekontakte  Talefon +49 281 4900, Telefax +49 261 490-4119, Internet www.teiekom.de

Konto  Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), KtoNr. 24 858 568
IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichisrat Dy, Steffen Roehn {Vorsitzender)

shaftstihrung Dy, Brung Jacobfeuerborn {Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
ndelsregister Amtsgericht Bonn HRB 141 90, Sitz der Gesellschaft Bonn

UStdNr. DE 814645262
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Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie Aktenzeichen (Bitte bei Antwort angeben)
Postfach 32 09 - D-65022 Wiesbaden 89 07 50/60 — 39/11 Ab

P]anunnguro Ho]ger Fischer Bearbeiter/in: Heinrich Abel

Konrad-Adenauer-Str. 16 ‘ Durchwahl.  0611/6939 - 905
E-Mail; . Heinrich.Abel@hlug.hessen.de
H Fax: 0611/6939 - 941
35440 Linden Thr Zeichen: Wolf/Anders
Thre Nachricht vom: - 25211

Datum: Z// Mirz 2011

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen
hier: 3. Ahderung des FNP + Bpl. ,;Sondergebiet Eisenbacher Eck®”, OT Oberbrechen

TK 25, Bl. 5615 Villmar

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus bodenkundlicher Sicht des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie bestehen keine
Einwiénde gegen das Planvorhaben, der Planu g aus ingenieurgeologischer Sicht entgegenstehende
Informationen liegen hier nicht vor. ‘ )

Die Fldche ist Teil einer Vorbehaltsflache fiir oberflichennahe Lagerstitten im Regionalplan Mittel-
hessen 2009. Da es sich an dieser Stelle jedoch um eine bereits stillgelegte Abbaufliche von entfe-
stigtem Tonschiefer handelt, bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwinde. ,

Das Plangebiet liegt in der Zone III des Trinkwasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungs-

- anlagen Gemeinde Selters (ID 533-080/081). Bei Einhaltung der fiir das Schutzgebiet geltenden
Verbote der F estsetzungsverordnung bestehen auch aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken.,

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

Rheingaustrale 186, 65203 Wiesbaden | e
Telefon (0611) 69 39-0

Telefax (0611) 69 39-555 L u G
Besuche bitte nach Vereinbarung : .




Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg

Gemeindevorstand Amt Amt fiir Offentliche Ordnung
der Gemeinde Brechen Fachdienst Bauen und Naturschutz
Marktstrale 1 Sachgebiet Naturschutz

Auskunft erteilt Herr Rudolph

65611 Brechen Zimmer 370

urchwahi 06431 296-266 (Zentrale: -0)
elefax 06431 296-494

Gemainde Brechen

, -Mail g.rudolph@limburg-weilburg.de
' ostanschrift und
T < Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg

Unser Aktenzeichen 30.73-110166/110167

22. Marz 2011

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Eisenbacher Eck* in Oberbrechen mit Ande-
rung des Flachennutzungsplans; Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Guten Tag,

zum Entwurf des Bebauungsplans ,Eisenbacher Eck* mochten wir hiermit Stellung neh-
men:

Flachennutzungsplaninderung:
Es bestehen keine Bedenken.
Bebauungsplan: ’ ,

1. Verkntpfung mit der Verkehrsanbindung auf dem Gebiet der Gemeinde Seiters: Es
solite gepriift werden, ob die in der Begriindung erwahnte Planfeststellung aus dem Jahr
1982 noch Rechtskraft hat oder ob sie inzwischen verfallen ist.

2. Mit dem Ausbau der Zufahrt sind erhebliche Eingriffe verbunden. Daher solite in den
Unterlagen mittels Spurbreiten, Sichtdreiecken und Schieppkurven belegt werden, welche
Anforderungen an den Ausbau gestellt werden.

3. Hinweis: Im Bestandsplan ist im Nordwesten der groen Halle ein annahernd quadrati-
scher Anbau dargestelit. Dieser Anbau ist nicht vorhanden, sondern es handelt sich um
Betonflache.

Freundliche GriifRe

im Auftrag
Gerr(i}ﬂF/{LLIJ/ olph
. Unsere Servicezeiten Konten des Landkreises Limburg-Weilburg
Dienstag 8:30 - 12:00 und 14:00 - 16:00 Uhr Kreissparkasse Limburg Kto. 18 - BLZ 511 500 18
Donnerstag 10:00 - 12:00 und 14:00 — 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg Kto. 100 000 660 BLZ 511 519 1¢
Nassauische Sparkasse Kto. 535 043 833 BLZ 51050015
Einen Termin kénnen Sie auch telefonisch vereinbaren Postbank Kio. 33716600 BLZ 500 100 60

Besuchsadresse Kreishaus, Schiede 43, 65549 Limburg Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de
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Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 6
Amt Amt fiir den Liindlichen Raum,
Planungsbtiro Holger Fischer \‘l’z‘g’gﬁc:‘:;’;:fl’;”ese" und
Konr ad'Adenauer'StraBe 16 Fachdienst Landentwicklung und Denkmalschutz
35440 Linden ! Untere Denkmalschutzbehérde
Auskunft erteilt Herr M. Weber
Zimmer 211
Durchwabhl 06431/296-5918 (Zentrale: -0)
Telefax 06431/296-5968
E-Mail m.weber@Limburg-Weilburg.de
Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg

Unser Aktenzeichen 40.30 mw

17. Méarz 2011

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen im Ortsteil Oberbrechen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sondergebiet Eisenbacher Eck* sowie
3. Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 1
BauGB '

thr Schreiben vom 25.02.2011, Az.: Wolf/Anders

Guten Tag,

zu den erarbeiteten und vorgelegten Unterlagen der vorgenannten Bauleitplane, einschl.
der Planungsinhalte und den damit verbundenen Planungsabsichten der Gemeinde
Brechen, werden aus der Sicht der von hier aus zu vertretenden Belange keine Bedenken
Vorgetragen, da denkmalschutzrechtliche Belange im Hinblick auf die Baudenkmalpflege,
innerhalb der Geltungsbereiche nicht betroffen sind.

Vorkehrimgen zur Wahrung der Belange der archaologischen Denkmalpflege sind im Vor-
entwurf des Bebauungsplanes entsprechend beriicksichtigt.

Freundliche GriuRe

im Auftrag

(Weber)

Unsere Servicezeiten Konten des Landkrelses Limburg-Weilburg

Montag, Mittwoch, Donnerstag  8:30 - 12:00 und 13:30 — 16:00 Uhr Kreissparkasse Limburg Kto. 18 BLZ 511 500 18
Dienstag Geschlossen oder -nach Vereinbarung- Kreissparkasse Weilburg Kto. 100 000 660 BLZ 511 518 19
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse Kto. 535 043 833 BLZ 510 500 15
Einen Termin kénnen Sie auch telefonisch vereinbaren Postbank Kto. 33716600 BLZ 500 100 60
Besuchsadresse Nebengeb#ude Schloss Hadamar, Gymnasiumstrafe 4, Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

65589 Hadamar



Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss

Landirwls Linbirg-Wellburg, Dar Krelsaugschuss, Paairach 1552, 65556 Limburg

Per Telefax Amt Amt t0r den Landlichen Raum,
Planungsbiiro Holger Fischer \l;mg&c\ll;t;r;:mes’en und
Konrad-{\denauer-Str. 16 Fachdlenst Wassar., Boden-, Immissionsschutz
35440 Linden Auskunft erteilt Frank Zell
Zimmer 201
Durchwahil 06431 208-5801 (Zentrale: -0)
Telsfax 06431 286-5903
E-Mail fzell@Limburg-Wellburg.de
Postanschrift und Fris-
tenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktanzelchen 4030{4)79 Bauleit-02.0001M11
Datum 14. Aprit 2041

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen; Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Sondergebiet Eisanbacher Eck” in der Gemarkung Oberbrechen sowle 3. Ande-
rung des Flichennutzungseplang flr diesen Bereich:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemiR

§ 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag,

gegen die im Betreff nidher bezeichnete Planung bestehen aus Sicht der von hier zu
vertretenden Belange keine grundsétzlichen Bedenken. Dennoch ist es une auf Grund
der vorgelegten Unterlagen derzeit nicht méglich der Planung zuzustimmen.

Wir bitten Sie die Planungsunteriagen um konkrete Angaben zur Menge und Beschat-
fenheit des anfallenden Abwassers und zur Abwasserbeseitigung bzw. ~behandlung zu
ergénzen. In diesem Zusammenhang ist es fir uns auch von Bedeutung, wie die Was-
serversorgung des gesamten Planungsbereiches kinftig erfoigen wird.

Erst nach entsprechender Ergénzung der Unterlagen ist uns eine abschlieBen Prifung
maoglich.

Die verspatete Ubersendung dieser Steliungnahme bitten wir zu entschuldigen.

Ait-freundichen GriBen
len-Adifirag

Zell

Ursere Servicezelton Konten dea Landk)

M.ontag, Mittworh, Donrarstag  8:30 » 12:00 ynd 13:30 — 16:00 Lihr Kmlss::ﬂrl:::as;.'l..ln'gl:rs;a Lim:tg.rg‘l-:lmlbul! BLZ 611 500 48
Dienstag Geschlossen oder -nagh Verelnbanmg- Rreigsparkasae Wailblrg Ko, 100000880 BLZ 511 518 18

Fretag 2120 o 12:00 Lhr Nesdauigehs Sparkassa E
::n:r:: ;:m:;ﬁnnen :l;::nh telefonml; Yereinharen Pcatbal:"lk e ﬁ% g;‘s??gses gtl.i ﬁg 1532 lis:

u o o
Natsor '?;::?nq:r(sch os9) Hadamar, Gymnagiumestr, 4, Internet www.Landkesis-Limburg-Wallburg.de
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Zur Bearhaj,

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Landrat, Postfach 1552, 65535 Limburg

Amt Amt fiir Offentliche Ordnung
Planungsbiiro Fachdienst Zulassungswesen
Holger Fischer Auskuntft erteilt Herr Krick
Konrad-Adenauer-Str. 16 gltr::cr;erahl :)2231 296-716 (Zentrale: -0)
: Wi - entrale: -
35440 Linden ~ Telefax 06431 296-730
E-Mail p-krick@Limburg-Weilburg.de
Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Mein Aktenzeichen 30.41
16. Méarz 2011

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, OT Oberbrechen
Bebauungsplan ,,Sondergebiet Eisenbacher Eck® einschi. Anderung des
Flichennutzungsplans

Schreiben vom 25.Februar 2011, Az.: Wolf/Anders

Guten Tag,

gegen die o.a. Planung bestehen keine Bedenken.
Bezlglich der Zufahrt zur L 3449 ist die Stellungnahme des ASV Dillenburg einzuholen.

F_reundliche GriRe

Anlagen

Unsere Servicezeiten Konten des Landkreises Limburg-Weilburg

Montag — Mittwoch ~ 7:30 - 12:00 Uhr Kreissparkasse Limburg Kio. 18 BLZ 511 500 18
Donnerstag 7:30 - 12:00 und 14:00 — 17:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg Kto. 100 000 660 BLZ 511 519 19
Freitag © 7:30-12:00 Uhr Nassauische Sparkasse Kto. 535 043 833 BLZ 510 500 15
Einen Termin kénnen Sie auch telefonisch vereinbaren Postbank Kto. 33 716 600  BLZ 500 100 60

Besuchsadresse Nebengebéude, Westerwaldstr, 111-113, 65549 Limburg Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de



Regierungsprasidium Giefen HESSEN

Planungsbiro Dipl. -Gengr. Holger Fischer
Stadt- uriei | anuscriofisplanung -'"P%%&;muﬁ;{-
) : A
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v s
Zur Bearbestung ..., Uo
Regierungsprasidium Gielen » Postfach 10 08 51 » 35338 Gielien
Planungsbiro " Geschiftszeichen: Il 32 - 61d 04/01 Brechen-2-(5)
Holger Fischer e ey Frau Josinet
N . . edrpeiter/-in: rau Josupei
Konrad-Adenauer-Stralte 16 Telefor: 0641 3032352
35440 Linden Telefax: 0641 303-2359
E-Mai: astrid. josupeit@rpgi.hessen.de
lhr Zeichen: Wolf/Anders

lhre Nachricht vom: 25.02.2011

Datum: 30. Marz 2011

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen
hier: 3. Anderung des Fliichennutzungsplanes fiir den Bereich nSonderge-
biet Eisenbacher Eck” im Ortsteil Oberbrechen

Verfahren nach § 4(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 25.02.2011, hier eingegangen am 02.03.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung: :

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Ich verweise auf den Aktenvermerk zum Ortstermin am 05.05.2010. Die nun vor-
liegende Planung entspricht den dort genannten Vorgaben. Im Ubrigen verweise
ich auf meine Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Grundwasser. Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Burk, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4133

Der Planungsraum liegt in der weiteren Schutzzone fur den Tieforunnen
Mannbach der Gemeinde Selters. Auf die Einhaltung der Verbote der Wasser-
schutzgebietsverordnung vom 12.02.1999 (StAnz. 13/99 Seite 946 ff) wird hinge-
wiesen.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 GieRen » Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35390 Gielken

Postanschrift. 13:30-15:30 Uhr . Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 /M\
35338 GieRen « Postfach 10 08 51 Freitag ~ 08:30 - 12:00 Uhr ' e, T
Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach - Vereinbarung T8 e

Zentrales Telefax: 0641 303-2197
Zentrale E-Mail: rp-giessen@rpgi.hessen.de
Intemet: http.//www.rp-giessen.de
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Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau Rundnagel, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4181

Gegen die Flachennutzungsplanénderung bestehen aus Sicht der von hier aus zu
vertretenden Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren gesetzlicher Uferrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uber-
schwemmungsgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Kommunales Abwasser, Gewéssergiite
Bearbeiter: Herr Jost, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4219

In der Begriindung zur FNP-Anderung werden bezliglich der Abwasserentsorgung
keine konkreten Angaben gemacht. Geplant ist, das Areal an bestehende Kanale

anzuschlieBen. Wohin diese fithren, z.B. an eine priv. Kleinklaranlage oder an die
kommunale Kl&ranlage, ist mir nicht bekannt. '

Die Abwasserentsorgung ist daher zu konkretisieren und ggf. unter Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben zur Abwasserentsorgung zu planen. In diesem Fall beste-
hen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Industrielles Abwasser, wassergefidhrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
3

félle, Altlasten, Bodenschutz.
Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4262

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fur Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altfléichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schédlichen Bodenverénderungen erfasst. Nach entsprechender Recherche ist
festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Flichen befin-
den.

Da die Erfassung. der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb émpfehle ich Ihnen, weitere Informationen
(z. B..Auskiinfte zu Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister) bei der Ge-
meinde Brechen und bei der Wasser- und Bodenbehérde des Landkreises Lim-
burg/Weilburg einzuholen.

Immissionsschutz il
Bearbeiter: Herr Eufinger, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4464

Gegen die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus der Sicht der
von hier aus zu vertretenden Belange keine grundsatzlich Bedenken.

Es wird jedoch auf folgendes hingewiesen:

Sudlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 200 m befindet sich auf dem
Landwirtschaftlichen Betrieb ,Petershof* ein Wohnhaus. Es muss sichergestellt
werden, dass in diesem Bereich keine schadlichen Umwelteinwirkungen auftreten
kénnen; dass heit, dass die Larmimmissionsrichtwerte fir Mischgebiet an diesem
Wohnhaus nachweislich eingehalten werden.

In diesem Zusammenhang spielt es keine Rolle, wenn der Hof z.Zt. nicht genutzt
wird. Er kann aber m.E. jederzeit auch wieder fiirr Wohnzwecke genutzt werden.
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Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von zwei Bergwerks-
feldern (eins angezeigt, eins erloschen). In einem dieser Felder ist Bergbau be-
trieben worden. Nach den hier vorhandenen Unterlagen haben die bergbaulichen
Arbeiten auRerhalb des Planungsbereichés stattgefunden.

Westlich des Geltungsbereiches wird die der Bergaufsicht unterstehende Tongru-
be Oelkaut-Augusta betrieben. Die Zufahrt zu diesem Betrieb fiihrt durch den Pla-
nungsbereich. Wie schon im Vorgesprach dargestellt und in der Begriindung auf-
genommen, muss sichergestellt sein, dass die Wegenutzung fur die Laufzeit des
Tonbetriebes gewahrleistet bleibt.

Landwirtschaft
Bearbeiterin: Frau Vandirk, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5118

Landwirtschaftliche Fiachen sind von der o.g. Planung nicht betroffen. Aus diesem
Grunde werden keine Bedenken erhoben.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiter: Herr Sachs, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5543

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen
oder geplanten Schutzgebiete beriihrt. Im Ubrigen verweise ich auf meine Stel-
lungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Obere Forstbehérde _
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1 F, Tel. 0641/303-5591

Innerhalb und auRerhalb des Planungsgebietes befinden sich Waldfldchen i.S. des
§ 1 Hess. Forstgesetz. Soweit die Waldflichen innerhalb des Planungsbereiches
erhalten werden sollen, sind diese als ,Wald“ darzustellen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

dosupedd

Josupeit

- (o8-
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Suwag Netz GmbH | Ludwigshafener Strafe 4 |
65929 Frankfurt am Main Suwag Netz GmbH
i Steedener Hauptstrae 1 a
Planungsbliro Holger Fischer 65594 Runkel
Konrad-Adenauer Strafe 16
35440 Linden Operative Netzplanung
Ansprechpariner.  Armin Grof3
Telefon: 06482/9125-130
Telefax: 06482/9125 49 711 130
E-Mail: armin.gross@suewag.de
Steeden, 4. Marz 2011
Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan »Sondergebiet Eisenbacher Eck* sowie
3. Anderung des Fléchennutzungsplanes in diesem Bereich
Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger Sffentlicher Belange gemin §4 Abs. 1
BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf lhr Schreiben, mit dem Sie uns uber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplanes informierten und nehmen als
zustandiges Energieversorgungsunternehmen wie folgt Stellung:
Gegen die MaBnahme haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden,
dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung be-
rlicksichtigt werden.
Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel und auf die vorhandenen Gasleitungen
unseres Versorgungsnetzes, sowie die allgemein jeweils giltigen Bestimmungen,
Siiwag Netz GmbH

Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter uber Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin.

Der beiliegende Bestandsplan Blatt-Nr. 3455_46802 Gemarkung Oberbrechen ist nur zu
Planungszwecken zu verwenden.

Das Anwesen ,Sondergebiet Eisenbacher Eck* hat bereits einen Gashausanschiuss (im
Plan gelb). Der einst vorhandene Stromanschluss (im Plan grtn), der Kundeneigenen
Station, ist nicht mehr aktiv.

Wir weisen besonders auf die Gas-Hochdruckleitung und die Gasdruckreglerstation (im Plan
gelb) hin die einen zu beachtenden Schutzstreifen von je 3,0 m rechts und links der
Leitungsachse hat.

Wir bitten Sie die den Standort der Gasdruckreglerstation und die Leitungstrasse
zeichnerisch und nachrichtlich aufzunehmen

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand
zwischen Baum und Gasrohr bzw. Kabel 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind
die Bdume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen,
wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen
reichen muss. Bei dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und
Gasleitung bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden.

VORWEG GEHEN

s r e

Ludwigshafener Strafe 4
65929 Frankfurt am Main
T +49 (0) 69 3107-1060
F +49 (0) 69 3107-1069
i WWw.suewag-netz.de

Geschéftsfihrer:
Michael Roth
Thomas Volk

Sitz der Geselischaft
Frankfurt am Maln

Registergericht:
Frankfurt am Main
HRB 74 234

Umsatzsteuer-ID-Nummer;
DE 814303069

Bankverbindung;
Commerzbank AG

BLZ 500 400 00
Konto 257 137 000

IBAN: DE95 5004 0000 0257 1370 00

BIC-CODE: COBADEFFXXX



1 Gruppe -2-
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In jedem Falle sind PflanzungsmaRnahmen, Aufschittungen, Abgrabungen, RekultivierungsmaRnahmen, usw.
im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit uns abzustimmen.

Solte im Zuge der Mafinahme eine Erweiterung, Umlegung, Sicherung oder Versetzung unserer
Versorgungseinrichtungen erforderlich werden, bitten wir um frihzeitige Einbeziehung, damit wir
entsprechende Planungen und Kostenregelungen durchfihren kénnen.

Um Unfalle oder eine Gefahrdung der Energieversorgung auszuschlieRen, ist allen mit Erd- und

StraBenbauarbeiten in der Nahe unserer Leitungstrassen beauftragten Firmen zwingend zur Auflage zu
machen, vor Beginn der Arbeiten die nach dem neuesten Stand fortgefihrten Bestandsplane bei uns

einzusehen
Fur Fragen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Siiwag Netz GmbH
Operative Netzplanung

T (3

Peter Rompel Armin

VORWEG GEHEN

F R
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Oberbrechen

®
Sondergebiet Eisenbacher Eck uwaq

Gruppe
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Net te: Strom / i
etzsparte: Strom / Gas Siiwag Netz GmbH

MaBstab : 11000 Datum: 04-Mar-2011 IGroB,Armin Plan: 3455_46802




Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise
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Amt fiir Strallen- und HESSEN
IS a2 VST

Verkehrswesen Frankfurt Planurashii
Sradt- L

Zur Bewbeiting

Amt fir StraBen- und Verkehrswesen Frankfurt Aktenzeichen 34 ¢- N2-SL 11_024
Gutleutstr. 114. 60327 Frankfurt
_ Dst.-Nr. 0580

Planungsbiiro Holger Fischer Bearbeiterin  Eva-Maria Swoboda-Lorenz

Konrad-Adenauer-Str. 16 Durchwahl -3432

35440 Linden Telefax 069- 2543 3160 -
E-Mail eva-maria.swoboda-lorenz@hsvv.hessen.de
Datum 18. Mérz 2011

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sondergebiet Eisenbacher Eck*
sowie 3. Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB '

Ihr Schreiben vom 25.02.2011, Ihr Az. Wolf/ Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o. g. Bebauungsplan habe ich meine Stellungnahme an das Amt fir
Straflen- und Verkehrswesen Dillenburg abgegeben.

Sie erhalten von dort die abschlieBende Stellungnahme der Hessischen
Stralen- und Verkehrsverwaltung.

Mit freundlichen GriiRen
im Apftrag
]

ﬁt Metzler £ ll

-B
7

Staufreies Hessen
2015

60327 Frankfurt. Gutleutstr, 114 - Landesbank Hessen-Thiringen Zahlungen: HCC-HSVV Unsere Kompetenz
Telefon: 069/2543-0 Kto. Nr.: 1000 512 USt-ldNr.: DE811700237 ihre Mobilitat
Fax: 069/2543-3160 BLZ: 500 500 00 St.-Nr.: 043/226/03501

www.hsvv.hessen.de IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512



Mobility
D B Networks
Logistics ~ .

DB Services Immobilien GmbH
Camberger Strasse 10

60327 Frankfurt/Main
www.deutschebahn.com/dbsimm

DB Services Immobilien GmbH « Camberger Strasse 10 = 60327 Frank-

furt/Main

Planungsbiiro Holger Fischer Michael Stahl

Konrad Adenauer Strasse 16 Telefon 069 26541383
Telefax 069 26541379

35440 Linden Kompetenzteam Baurecht

michael.stahl@deutschebahn.com
Zeichen FRI-FFM 12 Sta

TOB FFM 11-6714

09.03.2011

Bauleitplanung der Gemeinde Oberbrechen, Ortsteil Oberbrechen.

»Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sondergebiet Eisenbacher Eck“ sowie 3. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich®.

Beteiligung der Behérden und sonstiger trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1
BauGB

Beteiligung der Behorden und TOB gemiR § 4 Abs. 1 BauGB
Plangebiet abseits der DB-Strecke: 3610

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den o.g. Flachennutzungsplan/ Bebauungsplan ,Sondergebiet Eisenbacher Eck®in der
Gemeinde Oberbrechen, werden die Belange der Deutschen Bahn AG nicht beriihrt. Wir haben
daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Mit freundlichen GrifRRen

DB Services Immaobilien GmbH
Niederlassung Frankfurt

TN

i.V. Trobisch

DB Services Immaobilien GmbH  Vorsitzender des Geschéfisfiihrer:
Sitz der Gesellschaft: Berlin ~ Aufsichisrates: Torsten Thiele
Registergericht: Ralf Schweisel (Vorsitzender)
Berlin-Charlottenburg Bodo Bonifer

HRB 86 570 Matthias Kiekebusch



Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Hiinfelden
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65597 Hiinfelden 65595 Hiinfelden

Der Gemeindevorstand e Le Thillay-Platz « 65597 Hinfelden — Kirberg {Hausanschrift) (Postfachadresse)
Planungsbire Dint - Genar, Holger Fischer Zentrale: (06438) 838 - 0
PI bii Lot ubi o, nibndenung Telefax: (06438) 3883
anung§ uro internet: www.huenfelden.de
Holger Fischer 7 MR7. LU E-Mail: gemeinde@huenfelden.de
Konrad-Adenauer-Str. 16 0L MRL.
Sprechzeiten des Biirgerbiiros:
) L Mo.,Di.,Do.: 7.00 - 17.00 Uhr
35440 Linden Zurth teivy - Mi.: 7.00 - 19.00 Uhr
Fr.: 7.00-13.00 Uhr
Sprechzeiten der librigen Verwaltung:
Mo.-Fr.: 8.00-12.00 Uhr
Mi.: 17.00-18.30 Uhr

Tag: 01.03.2010
Az.: iV - Ru
Durchwahl: (06438) 838 - 47

Telefax:  (06438) 3883
E-Mail: sabrina.ruff@huenfelden.de

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, Ortsteil Niederbrechen

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Eisenbacher Eck* sowie 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

lhr Schreiben vom 25.02.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.a. Planung bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen Griissen

im Auftrag

U

(Ruff)

Kreissparkasse Limburg Nass. Sparkasse Limburg Vereinigte Volksbank eG Limburg Ust. Id Nr,

BLZ 51150018 BLZ 51050015 BLZ 51190000 DE 113823325

Konto 80 000 342 Konto 535 084 920 Konto 4 062 299 SteuerNr. 020 226 54045



Gemeinde Selters (Taunus)

Der Gemeindevorstand

Planungshire b
Stach. Lt

Holger Fischer
#

';DI"GE?(X]E
sitd s,

Bi. "'“-”7(}'

28 MRz 201

Gemeindeverwaltung, Postfach 40. 65615 Selters (T aunus)

5618 Selters/Ts.-Niederselters

Planungsbiiro —— ... Brunnenstr. 46

Holger Fischer ‘elefon: (0 64 83) 9122-0
iKonrad-Adenauer-Str. 16 Telefax: (0 64 83) 9122 -20
) Sachbearbeiter: Herr Landvogt
35440 Linden Durchwahl: (0 64 83) 9122 - 61
E-mail: hermann landvogt@selters-taunus.de
Iiir Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

23/Lv 25.03.2011

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen;

Bebauungsplan ,Sondergebiet Eisenbacher Eck*

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger offentlicher Belangen gemif
§ 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.a. Planung werden keine Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Griilen

Landvogt

Konten der Gemeindekasse Selters (Taunus): Sprechzeiten:
Kreissparkasse Limburg BLZ 511500 18 Nr. 707 500 54 Mo.-Fr.. 8.00-12.00 Uhr
Nassauische Sparkasse BLZ 51050015 Nr. 488 001 868 Do. 14.00 - 18.30 Uhr
Vereinigte Volksbarik e.G. Limburg  BLZ 51190000 Nr. 320 160 06

Kreissparkasse Weilburg BLZ 51151919 Nr 100006 519

Postgirokonto Frankfurt/Main BLZ 50010060 Nr. 7103 - 605



Alfred Jung

¥ Indusirie- und Handelskammer Geschafisbereichsleiter -
Limburg Standortpolitic und Internations|
frdusirie: wad Handeigiammer Limhurg | Posffask 42 B | 35632 Limburg, Lahn woff?;\!:mmg? 6?20‘! )
X Thefibwe Araprachparnesin

Planungsbiirc Holger Fischer Alfredt Jung
M. Wolf :?:r;g@lwmrg.imde
Konrad-Adenauer-Str. 18
35440 Linden Tel,

26431 [ 270-140

A

06431/ 210-208
per Fax: 06403-8537-30

22. Marz 2011

Jume

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, GT Cberbrechen
Vorhabenshezogener Bebsuungsplan ,Sondergeblet Eisenbacher Eck” sowie
3. Anderung des Flichennutzungsplanes in diesern Bereich

Botoiligung der Behdrden und sonst TOB gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrle Damen und Herran,

gegen die 0.g. Bauleitplanung mit dem Zweck einer Wiedernutzbarmachung von ehemais
gewerblich genutrten Barsicher erhaban wir keine Bedanken.

Mit freundlichen Grid@en

industrie- und Handelskammer Limburg
Geschafisbereich: Standortpolitik und International

inguaines U Handeiskemmer Umnburg

Pantanseieif: MK Livburg | Poptfach 12 83 | E5582 Limiury, Lehn | BOrosnscivif; Walderdorfistrate 7 )
5549 Limbing, Lahn

Tel. 05431 72920 | Fex 08431 /270.265 | E-Mail: nfogvmburg.ink.de | Internet wawink-fimiurg o

GEMEINSAM FUR

Peatbank Franifurt am Main 1BEA4E08 (BLZ 500 100 60) o FACHKRAFT E
gﬂwmda?gag In Lh%u;g: bild

ernmetzbank As 00 481 (BL2 551 400 25) Drusdner Bspk 8 357 S30({BLT £13 800 40, en m
Versinigte Volkabank 68 00 108 (BLZ 511 50D00) Doutsche BrKAG 24 4 B20 958 551.7. 541700 zag beschiftigan
Kraissparkaase 8767 (BLZ 571 800 18)  Waessauiashe Goarkasgs 655 000 BI7 (BLZ £10 500 15) | Witegrieren



Schutzgemeinschaft Deutscher Wald — Kreisverband Limburg-Weilburg Kreisverband Limburg-WeiIburg
Hubertus Rutimann Forsthaus - 65614 Beselich-Heckholzhausen .
ube " im Landesverband Hessen e.V. -3%.
Verbandsnummer: 13

Schatzmeister:;

Hubertus Ruttmann

Forsthaus

Planun g sbiiro 65614 Beselich-Heckholzhausen
Holger Fischer
Konrad-Adenauer-StralRe 16

35440 Linden

Telefon: 06484/251
Fax: 06484/890996
Mail: hubertus.ruttimann@forst.hessen.de

Anerkannter Naturschutzverband nach dem
Bundesnaturschutzgesetz

Bund zur Férderung der Landespflege und des
Naturschutzes

Beselich, 08.03.2011

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Eisenbacher Eck” sowie
3. Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger Sffentlicher Belange Gem. § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan ,Sondergebiet Eisenbacher Eck*, Gemeinde Brechen,
Ortsteil Oberbrechen, bestehen seitens der SDW KV Limburg-Weilburg keinerlei Be-
denken.

gez. Hubertus Ruttmann, FAm

Schatzmeister

Bankverbindung:
Geschéftskonto: 400 97 057 bei der Kreissparkasse Limburg BLZ 511 500 18
Spenden und Mitgliedsbeitrige sind steuerlich abzugsfihig



Landkreis Limburg-Weilburg
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Landkreis Limburg-WeiIburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg

Planungsburo Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Str. 16
35440 Linden

|

Amt

Fachdienst
Auskuntt erteilt
Zimmer

Durchwahl

Telefax

E-Mail

Postanschrift und
Fristenbriefkasten
Unser Aktenzeichen

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen
3. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes
»Sondergebiet Eisenbacher Eck”, OT Oberbrechen
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB

Guten Tag,

16. MRz, 2011

2ur Bearbeitung

Amt fiir den Landlichen Raum,
Umwelt, Veterindrwesen und
Verbraucherschutz

Landentwicklung und Denkmalschutz
H. Diederichs

216

06431 296-5912 (Zentrale: -0)

06431 296-5968
P.Diederichs@Limburg-Weilburg.de

Schiede 43, 65549 Limburg
3.3.1-81M1

15.3.2011

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange werden zu der 0.g. Anderung des
Flachennutzungsplanes weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.

Freundliche GriiRe
im ‘Auftrag

Y
7

7

P. Diederichs

Unsere Servicezeiten

Montag, Mittwoch; Donnerstag  8:30 - 12:00 und 13:30 — 16:00 Uhr
Geschlossen oder -nach Vereinbarung-

Dienstag

Freitag 8:30 - 12:00 Uhr

Einen Termin kénnen Sie auch telefonisch vereinbaren
Nebengebiude (Schloss) Hadamar, Gymnasiumsstr. 4,

Besuchsadresse
65589 Hadamar

Konten des Landkreises Limburg-Weilburg

Kreissparkasse Limburg
Kreissparkasse Weilburg

Kto. 18 BLZ 511 500 18
Kto. 100 000660 BLZ 511 519 19

Nassauische Sparkasse Kto. 535 043 833 BLZ 510 500 15
Postbank Kto. 33716 600  BLZ 500 100 60
Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de



Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1562, 65535 Limburg

Amt fiir Jugend, Schule und Famitie

Amt
Fachdienst Schule und Jugendhiifeplanung
Planungsbiiro Holger Fischer Auskunft erteilt Her Stahl
Konrad-Adenauer-Str. 16 el D 19 o
Durchwahl 06431 296-457 (Zentrale: -0)
_ . Telefax 06431 296-814 '
35440 Linden E-Mail. s.stahl@Limburg-Weilburg.de

Postanschrift und

Fristenbriefkasten
Unser Aktenzeichen

Schiede 43, 65549 Limbuirg
§0.20.03

4. Marz 2011

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbréchen
Vdrhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondérgebiet Eisenbacher Eck“ sowie 3.

vlfinvclerUng des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
Betevili'gun',g der Behdrden geméB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Guten Tag,

gegen den Entwurf des o. g. Bebauungsplanes erheben wir keine Einwande schulische

oder sonstige Belange sind nicht tangiert.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Unsere Servicezeiten
Montag - Freitag - 8:30 - 12:00 Uhr
Donnerstag ' 14:00 - 17:30 Uhr

,'-Einen Termin kénn;en Sle auch telefonisch vereinbaren
'B_e'suchsadrgsse Kreishaus, Schiede 43, 655649 Limburg

Konten des Landkreises Limburg-Wellburg

Kreissparkasse Limburg

Kreissparkasse Weilburg
Nassauische Sparkasse

Postbank

Internet

Kto. 18 ~ BLZ 511500 18
Kto. 100 000 660 BLZ 511 519 19
Kto. 535 043 833 , BLZ 510 500 15
Kto. 33716 600 BLZ 500 100 60

www. Landkreis-Limburg-Weilburg.de



Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Lansesamt ir Donicmalpflege Hessen « Sehioss Bisbrich + 4203 Winsbadnn

Planungsbiiro
Haiger Fischer
Konrad-Adenausr-Gir, 16

35440 Linden

ARkenzeichen

Bearheiterfin
Durchwanhi
Fax

ot

Inr Zelchen
thre Machricht
Oalum

HESSEN

*
b

v
_

Abt. Archiologie und Paliontologie

Frau Dr, Sehade-Lindiy
L6 11)6006- 178
{06 11) 69 C8 - 137

£.sehade-lindig@denkmalpfiege. hessan de

17. Marz 2011

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen

Vorhabenbezogener Eebauungsplan ,,Sondergeblet Eisenhacher Eck” sowle
3.Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich
Beteiligung der Behdrden und sonstiger

Tréger &ffentlicher Belange gemt § 4 Abs. 1 BauGB

thr Schreiben vom: 25.02.2011, Ihr Zeichen:; WolfiAnders

Sehr geshrie Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Fldchennutzungsplanénderung werden von Seiten
ungerer Behbrde keine grundsatziichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht,

Die Hinweise zur Sicherung von Bedendenkmalern auf § 20 HDEchG sind korrekt.,

Die Abteilung fir Bau- und Kunstdenkmalpflege unseras Amtes witd gegebenenfalls gesondert

Stellung nehmen.

Mit freundiichen Grifien
irn Auftrag

& ’E"ﬁ g A /

B W

r. Sabine Schade—meg

65208 Wissbaden, Schioss Bietrich, Ostlitnel

Telofon (08 19) 69 08 134

Tolefax (D5 11) 60 06 137

E-Mail: archasclogie wiesbaden@deskinalpflege-hessen.de

GESAMTSEITEN 81

84-
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Max-Willner-Haus
HebeistraBe 6
60318 Frankfurt am Main
Telefon 069 444049
Telefax 069 431455
E-Mail: info@lvjgh.de

GEMEINDEN IN HESSEN

Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts

Landesverband Hessen - HebelstraRe 6 - 60218 Frankfurl am Main

PLANUNGSBURO 09. Marz 2011
HOLGER FISCHER Dr.W/Te

als Vertreter der Gemeinde Brechen

Konrad-Adenauer-Str. 16

35440 LINDEN

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sondergebiet Eisenbacher Eck* sowie

3. Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behorden und sonstiger Triiger éffentlicher Belange gemiiB § 4 Abs. 1
BauGB

Ihr Schreiben vom 25. Februar 2011

Wolf / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bitten, evtl. vorhandene Jiidische Friedhéfe oder Begrébnisstétten, ganz gleich, in wessen
Eigentum sie stehen, im Flichennutzungsplan weiterhin als solche auszuweisen.

Unter den Bedingungen, dass

1) Jidische Friedhofe oder Begréibnisstitten nicht in evtl. spiter aufzustellende
Bebauungspline einbezogen und

2) spiter anfallende ErschlieBungskosten, -beitrige oder
sonstige Kosten fiir Jidische Friedhéfe nicht in Rechnung
gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Fliche in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flidchen in Bauland, wodurch unsere Jiidischen
Friedhofe betroffen wurden, obige Kosten durch Ausbau und AnschlieBen von Straen
anfallen k6nnen.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwdgung von Umwandlung einer Friedhofsfliche
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgeléinde ausgewiesenen Fliche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.

Bankverbindung: SEB Bank Frankfurt am Main - BLZ 500 101 11 - Kto.-Nr. 1073 602 500
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Da unsere Friedhofe als geschlossene Friedhofe behandelt werden, weil seit der
Naziherrschaft in den meisten Ortschaften keine Jiidischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage, irgendwelche durch Bebauungspléne verursachten Kosten zu tragen.

Wir haben ca. 300 Friedhofe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
libernommen. Auf keinen Fall kénnen wir finanzielle Verpflichtungen iibernehmen.

Mit freundlichen Griiflen

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

I

Wiie:

(Prof. Dr. K. Werner)
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Polizeiprasidium Westhessen
Polizeidirektion Limburg-Weilburg
- Verkehrssachbearbeiter -

Polizeiprasidium Westhessen o Polizeidirektion Limburg-Weilburg
Offheimer Weg 44 65549 Limburg a. d. Lahn

Planungsbiro Dipl. - Geegr. Holger Fischer
Srdatt- vt Lanoschaftsolanung

Eing. ﬂlh MR 2011

Zur Bearbaiung «oovevvervorsssev s,

Falls verzogen, richt nachsenden, sondem mit neuer Anschrift zuricksenden

Planungsbiro
Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Str. 16

35440 Linden

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, OT Oberbrechen, Vorhabenbezogener

VNr, ; 242038/2011
(bitte bei Antwort angeben)

Dienststelle: Polizeidirektion Limburg-_WeiIburg
Dienstort: 65549 Limburg a. d. Lahn, Offheimer Weg 44

Bearbeiter:  PHK Hahn

Telefon: (06431) 9140 - 420 .

Telefax: (06431) 9140 - 429

E-Mail: manfred.hahn@polizei.hessen.de
Datum: 02.03.2011

Bebauungsplan ,Sondergebiet Eisenbacher Eck*

hier: Verkehrspolizeiliche Stellungnahme

Ilhr Schreiben vom 25.02.2011, Wolf/Andres

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus verkehrspolizeilicher Sicht werden keine Bedenken geltend gemacht.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

ahn,



Regierungsprésidium Darmstadt Planungsbiiro Dipd. - Geagr. Holger Fischer
Stadt- usd Landschallsplanung

Bg. 11 MRZ, 2011

Zur Be,ayb&%mng ...... PTTIIT Woanassensnine
Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Planungsbiiro Holger Fischer B 1142-2011
Stadt- und Umweltplanung Ihr Zeichen: Wolf/Anders
Konrad-Adenauer-StraBle 16 thre Nachricht vom: 25.02.2011
35440 Linden thr Ansprechpartner: Dieter Schwetzler
Zimmernummer: 3.52
Telefon/ Fax: 061511257 14/125133
E-Mail: dieter.schwetzler@rpda.hessen.de
Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 10. Mérz 2011

v

Brechen - Oberbrechen, Sondergebiet Eisenbacher Eck, Bauleitplanung; vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan sowie 3. Anderung des Flichennutzungsplanes
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

tber die im Lageplan bezeichnete Fliche liegen dem Kampfmittelrdumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgédngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tiber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Fliche nicht vorliegen, ist eine systematische Flichen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrdumdienst unverziiglich zu verstindigen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Regierungsprésidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt : Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www rp-darmstadt.hessende Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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Zur Bey L g

Spezialservice Strom

Planungsbiiro Holger Fischer Thre Zeichen  WoltAnders
Konrad-Adenauer-Strafle 16 Thre Nachricht 25.02.2011
35440 Linden Unsere Zeichen WSW-H-LH/X/Id/72.057/Bo/Lw
Name Herr iding
Telefon 0231 438-56758
Telefax 0231 438-5708
E-Mail martin.iding@rwe.com

Dortmund, 01. Mérz 2011

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Eisenbacher Eck”
sowie 3. Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine 110-kV-RWE-Hochspan-
nungsleitungen.

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen
die zusténdigen Unternehmen beteiligt haben.

. . RWE Westfalen-Weser-Ems
Freundliche Grife Netzservice GmbH

Rheinlanddamm 24

RWE Westfalen-Weser-Ems 44139 Dortmund
T +49(0)231/4 38-0 60

Netzservice GmbH F +49(0)231/4 3830 60

I www.nve.com

/ Geschéftsfihrung:
- ",} § « Klaus Engelbertz
= Winfried Meens
f/& ﬁ / ¢ T, Sitz der Gesellschaft:
1 ¢ é Dortmund
7 Eingetragen beim

Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr,
HR B 16043

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund
BLZ 440 400 37

Kto.-Nr. 352 0830 00

BIC: COBADEFF440

IBAN:

DE81 4404 0037 0352 0830 00

VORWEG GEHEN 1d110301.604 BI. X.doc USt.-TdNr. DE 8137 61

~ pow



Wehrbereich Itung West T g

enronereicnsverwaitung es

9" AuBenstelle Wiesbaden Wehrverwaltu ng
ASt3 - Az 45-60-00 West2-C-200-11-a Bearbeiter: Herr Schug / Frau Naumann-Sack

Telefon: 0611-799-3517 / 3520

Telefax: 0611-799-3599

AllgFspWNBw: 4224

E-Mail: WBVWestASt3TOEB@bundeswehr.org

16. Mirz 2011

Wehrbereichsverwaltung West - ASt » Moltkering 9 » 65189 Wiesbaden

Planungsbiiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Str. 16
35440 Linden

Beteiligung des Bundes als Triiger 6ffentlicher Belange;
hier: Bundesland / Kreis: Hessen
Ort / Gebiet: Brechen, OT Oberbrechen
Vorhaben: BBPL "Sondergebiet Eisenbacher Eck'' sowie 3. Anderung
des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Thr Schreiben vom 25.02.11 Az Wolf/Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. a. Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiflien
Im Aufirag

Hauptsitz Diisseldort: Telefon: Bankverbindung: Aufienstelle Wiesbaden: Telefon:

Wilhelm-Raabe-Str. 46 Vermittlung: 0211/9592 -0 Deutsche Bundesbank Moltkering 9 Vermittlung: 0611/799 -0
40470 Dusseldorf Telefax: 0211/959 - 2187 Filiale - Saarbriicken — 65189 Wiesbaden Telefax: 0611/799 - 1699
www.why-west.de AllgFspWNBw: 3221 BLZ: 590 000 00 AllgFspWNBw: 4224

Konto Nummer; 59001020
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Entwurfs- und Offenlagebeschluss




Auszug aus der Niederschrift . MO-

Uber die 3. Sitzung im Jahr 2012 der Gemeindevertretung der Gemeinde Brechen
vom 18. Juni 2012; eingeladen gemaR § 58 (1) HGO am 04. Juni 2012 in den Frei-
zeitraum der Emstalhalle Oberbrechen

Sitzungsbeaginn: 20.00 Uhr

Anwesende:

a) Mitglieder des Gemeindevorstandes:

b)

. Schlenz, Werner

Sutherland, Brigitte
Fachinger, Bernd
Kasteleiner, Nicolas
Kremer, Marco
Neukirch, Peter
Reifenberg, Adam
Schmitt-Losert, Christel

(75 VRIS L I WU (L W [ W W
©CONOMRWN_COONOGAWN [B

Hdéhler-Heun, Christel
Baier, Andreas
Breser, Stephan
Feiler, Johanna
Frei, Sebastian
Gobel, Stefan
Glinzel, Achim
Hannappel, Oliver
Herbst, Tobias
Heun, Christoph
Héhler, Bernhard

. Neukirch, Steffen
. Ockenga, Theda
. Oster, Ginter

Reifenberg, Séren

. Roos, Gerd

. Roth, Markus

. Rudloff, Glinter

. Saufaus, Hans

. Scherer, Jirgen

. Schermuly, Ivonne

. Schneider, Christof
. Schneider, Werner
. Steul, Sebastian

. Stillger, Markus

Tiefenbach, Peter
Trabusch, Mirjam

. Zimmermann, Heinz-Werner

italieder der Gemeindevertretung:
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c) Schriftfiihrer:

Kremer, Helmut Gemeindebediensteter

e

Entschuldigt fehlen:

Mitglieder der Gemeindevertretung:

1. Arnold, Jargen
2. Héhler, Wolfgang
3. Schmidt, Bernd

TAGESORDNUNGSPUNKT 3

Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, Ortsteil Oberbrechen, Entwurfs- und
Offenlagebeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan "Sondergebiet Eisenbacher Eck” sowie 3. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes in diesem Bereich

Es werden folgende Beschllsse gefasst:

a) Entwurfs- und Offenlagebeschluss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Eisenbacher Eck"

(1) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brechen nimmt die in der Anlage zu
diesem Protokoll befindlichen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zur Kenntnis und stimmt den Be-
wertungen und Beschlussempfehlungen des von der Gemeinde beauftragten
Planungsbiiros Holger Fischer, 35440 Linden, zu.

(2) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brechen billigt den geméaR (1) Uber-
arbeiteten Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieRlich
Begriindung und die sich durch die Beschlussempfehlungen ergebenen Ande-
rungen als Entwurf und beschlieft dessen Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

b) Entwurfs- und Offenlagebeschluss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die 3. Anderung
des Fléachennutzungsplanes in diesem Bereich

(1) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brechen nimmt die in der Anlage zu
diesem Protokoll befindlichen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zur Kenntnis und stimmt den Be-
wertungen und Beschlussempfehiungen des von der Gemeinde beauftragten
Planungsbiiros Holger Fischer, 35440 Linden, zu.

(2) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brechen billigt den gemaR (1) tber-
arbeiteten Vorentwurf der 3. FNP-Anderung einschlieRlich Begriindung und die
sich durch die Beschlussempfehlungen ergebenen Anderungen als Entwurf und
beschlie3t dessen Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

Ein Satzungsbeschluss fur dieses Bauleitplanverfahren soll erst dann gefasst wer-
den, wenn ein stadtebaulicher Vertrag in Entwurfsfassung von dem Investor vorge-
legt wird, in dem alle rechtlichen Verpflichtungen und Absicherungen fir die Ge-
meinde Brechen geregelt sind.

Abstimmung: einstimmig
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