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Bebauungsplan
Sportplatz "Links dem Mittelweg"

Satzung
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: Flachen fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

D Zweckbestimmung: Sport- u. FuBballplatz / Leichtathletik / Vereinsheim

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

Zweckbestimmung: Zufahrt / Zugang

Zweckbestimmung: Zuwegung

Flachen fur Landwirtschaft und Wald (§ 9(1)18 und (6) BauGB)

Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
=l | wicklung von Natur und Landschaft

Entwicklungsziel Sukzession

Entwicklungsziel Extensivgrinland

|I| Entwicklungsziel naturnaher Waldrand

Anpflanzung von Laubbaumen 2. Ordnung

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darstellungen

I

>—r——0—0
|__‘—| Gebaude (Bestand)
P

——————

Vermaflung (verbindlich)

Geplante Anlagen (unverbindlich)

110-kV-Hochspannungsfreileitung "Offheim-Niederselters™ der Siwag

Textliche Festsetzung (BauGB / BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB:

GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO gilt fiir die Flachen fiir Sport- und Spielanlagen:
Nebenanlagen sind auch auferhalb der tberbaubaren Flachen zuldssig (z.B. Geratehaus, Kassen-
hauschen).

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB sind folgende bauliche Anlagen im Be-
reich der Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Sport- u. FuRballplatz /
Leichtathletik / Vereinsheim zuldssig:

Innerhalb der durch Baugrenzen bezeichneten Flachen sind zulassig:

Bereich Nutzungsziffer 1: Umkleide- und Sanitéranlagen, Vereinsheim, Gerate- und Technikrdume.
Bereich Nutzungsziffer 2: Sport- u. FuRballplatz (Rotasche- / Rasen- oder Kunstrasenplatz), Leicht-
athletikanlage mit Laufbahn, Triblinen, Funktionsgeb&ude, Nebenanlagen, Ballfangzaun.

Bereich Nutzungsziffer 3: Kleinspielfeld (Rotasche- / Rasen- oder Kunstrasenplatz), Funktionsge-
b&ude, Nebenanlagen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

GemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB gilt:
Gehwege und Stellplatze im Bereich der Parkplatzfidche sind in wasserdurchldssiger Bauweise mit
einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen.
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Gemal § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB gilt fiir die Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft:

Interne Kompensationsflache:

Zur angrenzenden Parzelle 89 ist ein 4m breiter Sukzessionsstreifen anzulegen, Mahd alle 1-2 Jah-
re. Auf den Ubrigen Flachen sind Laubbdume 2.0rdnung in Gruppen gemaf Plankarte zu pflanzen.
Artenauswahl siehe unter 2.6. GemaR Plankarte sind zwei Zuwegungen zu den Sukzessionsflachen
zuldssig.

OkokontomaRnahmen, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB gilt:

Zuordnung des ermittelten Defizits von 347.163 Punkten zu Fléchen innerhalb der Okokonto-
SammelmaRnahmen ,In der Holl“ und ,Am Oberbrecher Weg“. Zugeordnete Flurstiicke ,In der Holl*:
Fl. 45, Flst. 41/2 tiw., Gemarkung Niederbrechen (Plankarte 2).

Entwicklungsziel: Extensivierung von frischem bis wechselfeuchten Griinland.

Pflegemalnahmen entsprechend der Unterlagen des Okokontoantrags.

Zugeordnete Flurstiicke ,Am Oberbrecher Weg": Flur 5, Fist. 113/5 tlw., Gemarkung Werschau und
»Im Ahlen®: FI. 4, FIst. 26/10 tlw., Gemarkung Werschau (Plankarte 3).

Entwicklungsziel: Aufbau naturnaher gestufter Waldrander.

Pflegemalnahmen entsprechend der Unterlagen des Okokontoantrags.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V.m. §9 Abs .1a BauGB

Die Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB wird bei der Planung wie folgt vorgenommen:

Die MaRnahmen unter der textlichen Festsetzung 2.4.2 werden geméR § 135a BauGB zu 100 % den
Eingriffen fiir die Sportanlagen und die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieRung zugeordnet.

Landschaftspflegerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB:
Gemal § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB gilt:

Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Laubbdumen 2. Ordnung laut Plankarte (siehe
Zeichenerklarung 1.2.6.2), einreihig und in Gruppen, Pflanzabstand zwischen den Baumen max.
15m bei einzeln stehenden Baumen, 7,5m bei in Gruppen gepflanzten Exemplaren, Artenauswahl
siehe unter 2.6.

Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Laubstrduchem laut Plankarte (siehe Zeichener-
klarung 1.2.6.3), einreihig, Pflanzabstand zwischen den Strduchemn 2m, Artenauswahl siehe unter
2.6.

Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus petraea - Traubeneiche
Fagus sylvatica - Buche Tilia cordata - Winterlinde
Juglans regia - Walnuy

bewéahrte Hochstammobstbaume

Artenliste 2 (Straucher):

Caminus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Comus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdom
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna

Crataegus laevigata - WeiRdom

Artenliste 3: Kletterpflanzen

Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geil3blatt
Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt

Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

Auf die Grenzabstinde fir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird
verwiesen.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (integrierte Orts- und
Gestaltungssatzung) BauGB / HBO

Dachgestaltung
GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.1 HBO:
Zulassig sind Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 10%45°.

Flachdacher und Dachneigungen unter 10° sind ausnahmsweise zuldssig, sofern eine
Dachbegriinung auf mind. 50% der Flache vorgenommen wird. Bei der Verwendung des auf den
Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser als Brauchwasser kann auf die Dachbegriinung
verzichtet werden.

Fir die Dacheindeckung sind rote oder dunkle Farbténe (schwarz, anthrazit) zu verwenden. Solar-
und Fotovoltaikanlagen sind ausdriicklich zuldssig.

Einfriedung

GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO: )

Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,00 m (zzgl. Ubersteigschutz) Gber

Gelandeoberkante in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder
Kletterpflanzen, siehe Artenlisten 2.6.

Nachrichtliche Ubernahmen (gemiR § 9 Abs. 6 BauGB)

Bergaufsicht
Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern.

Deutsche Telekom AG
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Hinweise fiir nachfolgende Genehmiqungen und Planungen

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiér durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Brechen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung erganzt.

GemaR § 20 HDSchG:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich an-
zuzeigen.

GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Die Beachtung der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkre-
ten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ggf.
auch hier Rechnung tragen (Priifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch flir Vorhaben nach § 55ff HBO).

Siliwag
Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem Ausbau des Mittelweges das Héhenniveau der Fahr-
bahn gegeniiber dem heutigen Bestand nicht erhéht werden darf.



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,180),

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.03.2010 (GVBI. | S. 119).

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung

gefasst am 26.05.2010
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am 29.10.2010

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am 29.10.2010
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.11.2010
bis einschlieflich 30.11.2010

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am 17.03.2011
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.03.2011
bis einschliel3lich 27.04.2011

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 56 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am ¥ 7 o

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Nassauischen Neuen Presse.

Ausfertigungsvemerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschllssen der Gemeindevertretung (ibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirk-
samkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Brechen, den___.

Burgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am:

Brechen,den .

Burgermeister



