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Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Flurnummer
Flursticksnummer

vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nufzung

Zulassig sind ein Einfamilienwohnhaus mit Garagenanlage und Auflenanlagen sowie
die zur Herstellung des Baufeldes und der Gelandemodellierung erforderlichen
Aufschuttungen und Abgrabungen bis zu den in der Plankarte des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans angegebenen Sollhohen. Abweichungen von den Soll-
hohen bis zu 0,20 m sind zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Hohe baulicher Anlagen als Hachstgrenze; hier:
Oberkante Erdgeschoss-Fertigfuflboden in m uber NN

Oberkante Attika in m Uber Oberkante Erdgeschoss-Fertigfuflboden

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Baulinie
Baugrenze

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

Private Grinflache, Zweckbestimmung Ausgleichsflache und Gartenflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Intensivwiese

Entwicklungsziel: Extensivgrinland
Entwicklungsziel: Laubgeholzhecke
Entwicklungsziel: Gebisch- und Wiesensukzession

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der (baulichen)
Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Hohenpunkt (Bestand) in Meter Gber NN
Sollhohe Gelande in Meter tuber NN

Nachrichtliche Ubernahme

Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom GmbH (nicht eingemessen)
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Textliche Festsetzungen

Fir die Grundflachenzahl GRZ gilt § 19 BauNVO.

Fur die durch die Baulinie und die Baugrenzen bestimmte Uberbaubare Grundstiicksflache gilt § 23
BauNVO. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach der Hessischen Bau-
ordnung in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, sind nach MalRgabe
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) auch auf3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

Private Griinflache —Ausgleichsflache und Gartenflache- / Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Innerhalb der privaten Griinflache sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu den fiir diesen Be-
reich im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Sollhéhen zum Zweck einer dem Land-
schaftsbild angepassten Abstufung und Modellierung des Gelandes zulassig. Abweichungen von
den Sollhdhen bis zu 0,20 m sind zulassig.

Einfriedungen sind unzulassig. Randeinfassungen auf Gelandehohe (z.B. Tiefbordstein) sind zulas-
sig.

Innerhalb der privaten Griinflache sind Anlagen i.S.d. Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) nach
MaRgabe des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) zulassig.

Teilflache mit Entwicklungsziel Intensivwiese

MaRnahmen: Die Flache ist durch das Ausbringen von samenhaltigem, frischem Aufwuchs oder Heu
von einer geeigneten Spenderflache als artenreiche Wiese zu entwickeln und drei- bis viermal jahr-
lich zu mahen. Alternativ ist fir die Einsaat der Flache zertifiziertes regionaltypisches Saatgut fir
Griinland frischer Standorte zu verwenden. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dingung ist
unzulassig. Alternativ zulassig: Schafbeweidung im Durchtrieb.

Teilflache mit dem Entwicklungsziel Extensivgriinland

MaRnahmen: Die Flache ist durch das Ausbringen von samenhaltigem, frischem Aufwuchs oder Heu
von einer geeigneten Spenderflache als artenreiche Wiese zu entwickeln und zweimal jahrlich zu
mahen. Alternativ ist fir die Einsaat der Flache zertifiziertes regionaltypisches Saatgut fur Griinland
frischer Standorte zu verwenden. Die erste Mahd darf erst ab 15.06. eines jeden Jahres erfolgen.
Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzuldssig. Alternativ zulassig: Schafbe-
weidung im Durchtrieb.

Teilflache mit dem Entwicklungsziel Laubgehdlzhecke

MaRnahmen: Zur Entwicklung einer Laubgehdlzhecke sind Straucher und Heister zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Es gilt 1 Strauch je 5 m? der Flache, 1 Heister
je 50 m? der Flache. Zur Artenauswahl vgl. 2.5

Teilflache mit dem Entwicklungsziel Geblsch- und Wiesensukzession

MafRnahmen: Zur Entwicklung einer naturnahen Hecke sind Straucher zu pflanzen. Die Pflanzgrup-
pen sollen jeweils aus 4-6 Strauchern bestehen, die mit einem Pflanzabstand von 1,50 m gepflanzt
werden. Die Pflanzgruppen sollen in einem Abstand von ca. 3 m gepflanzt werden. Es gilt zusatzlich
1 Heister oder Hochstamm je 50 m? zu pflanzen. Zur Artenauswahl vgl. 2.5.

Die Freiflaiche zwischen den Strauchern ist durch das Ausbringen von samenhaltigem, frischem
Aufwuchs oder Heu von einer geeigneten Spenderflache als artenreiche Wiese zu entwickeln und
der Sukzession zu Uberlassen. Alternativ ist fur die Einsaat der Flache zertifiziertes regionaltypisches
Saatgut fiir Griinland frischer Standorte zu verwenden.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB:

Mindestens 10 % der Dachflachen des Einfamilienwohnhauses sind in extensiver Form fachgerecht
und dauerhaft zu begriinen.

Mind. 10 % der Grundstiicksflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen der
Artenlisten 2.5 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es gelten 1 Baum je 50 m? und 1
Strauch je 5 m2. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
kann auf diese Anpflanzungsflache angerechnet werden.
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Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v, 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde

Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Acer pseudoplata- - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche

nus

Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling

Carpinus betulus - Hainbuche Obstbaume (H., v., 8-10) :

Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte

Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche

Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel

Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne

Sorbus torminalis - Elsbeere Malus sylvestris - Wildapfel

Artenliste 2 (Heimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Cornus mas - Kornelkirsche Ribes div. spec. - Beerenstraucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Pyrus pyraster - Wildbirne

Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose

Crataegus - WeiRRdorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

monogyna

Crataegus Salix caprea - Salweide

laevigata

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Wasserwirtschaftliche Festsetzung

Gemal § 37 Abs. 4 HWG:

Das auf nicht begriinten Dachflachen des Hauptgebaudes anfallende Niederschlagswasser ist in
einer Zisterne zu sammeln und zur Gartenbewasserung zu nutzen. Der Uberlaufanschluss ist an
den 6rtlichen Mischwasserkanal herzustellen. Das Ruckhaltevermdgen der Zisterne muss mind. 6,0
cbm betragen.

Hinweise

GemaR § 20 HDSchG: Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

GemaR § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Per-
son, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage des
Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt,
dass die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauan-
tragsstellung gliltige Fassung.



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.09.2015 (GVBI. S. 338).

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung

gefasst am 19.11.2015
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am 09.12.2015

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am 09.12.2015
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.12.2015
bis einschlielich 15.01.2016

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am 17.08.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 29.08.2016
bis einschlielich 30.09.2016

Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO, § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Nassauischen Neuen Presse.
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirk-

samkeit mafRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Brechen,den .

Bilrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Brechen,den___ .

Blrgermeister
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Nassauische Neue Presse

vom 09.12.2015

Amtliche Bekanntmachungen
der Gemeinde Brechen

Hinweisbékanntmachungen
der Gemeinde Brechen

Bauleitpl der Gemeinde Brechen, Ortsteil Niederbrechen
Vorhabenbezog Beb gsplan ,,Wingertsweg — Flurstiick 246/1“ sowie
1 in di Tl

D1e Gememdevertmtung der Gememde Brechen hat in 1hrer Sitzung am
25.11.2015 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Win-
zertsweg — Flurstiick 246/1¢ sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich beschlossen. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsberei-
ches ist der nachfolgenden Ubersichtskarte zu entnehmen.
Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Nutzung des Flurstii-
2kes 246/1 (Wingertsweg 38) entsprechend des vom Vorhabentrager vorgelegten
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes geschaffen werden. Mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt die Umwidmung einer Flache fiir die Landwirt-
schaft in eine Wohnbauflache sowie eine Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Der Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der Anderung
des Flachennutzungsplanes liegen in der Zeit von

Montag, dem 21.12.2015 - einschl. Freitag, dem 15.01.2016
in der Gemeindeverwaltung Brechen, MarktstraBe 1, 65611 Brechen, Biirger-
biiro, Zimmer 7, wihrend der tblichen Offnungszeiten der Verwaltung sowie
nach Vereinbarung zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Wihrend dieser Zeit
konnen Stellungnahmen zu der Planung schriftlich oder zur Niederschrift, vor-
gebracht werden. >
GemaB § 4b BauGB wurde ein Planungsbiiro mit der Durchfithrung des Ver-
fahrens beauftragt.
Bauleitplanung der Gemeinde Brechen, Ortsteil Niederbrechen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wingertsweg — Flurstiick 246/1“ sowie
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
hier: Raumlicher Geltungsbereich

}j:‘AmWIngeﬂibi.?\ Q //

i genordet, ohne MaBstab

Brechen, den 09.12.2015 Der Gemeindevorstand
" der Gemeinde Brechen
‘Werner Schlenz, Burgermeister

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorstehende
Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift der

Amtlichen Bekanntmachung
Ubereinstimmt.

Die Ablichtung besteht aus 1 Blatt.
Brechen, 10.12.2015

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Brechen




