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Bebauungsplan "Zwischen Runkelweg und Villmarer Weg"
"Verwaltungsgebaude Diakonie" Bearbeiter: Wolf Ferber

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB | CAD: Ferber

Satzung MaRstab:  1: 1.000
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Bei Konkurrenz von GRZ und (iberbaubarer Grundstticksflache gilt die engere
Festsetzung.




Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellung

e e v — Flurgrenze

Flur 62 Flurnummer
84 Flurstiicksnummer

I | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

e Baugrenze

l_/ Uberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet (gemaR § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

| nicht Uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind hier
— | Stellplatze zulassig)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffen-
tlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und
Spielanlagen

3 Flachen fur den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Verwaltungsgebaude Diakonie)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Anpflanzung von Laubbdumen

Sonstige Planzeichen

I 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L----l
Sonstige Darstellungen
,{&H BemaRung (verbindlich)

—_——— Stromkabel der Syna GmbH (nicht eingemessen)
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2.1

Textliche Festsetzungen

Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Festsetzungen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 25a
und b BauGB:

Eingriffsminimierende MaBnahmen in den Boden- und Wasserhalt geman § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB:

Im Plangebiet sind FuBlwege, Pkw-Steliplatze, Hofflachen und Miillcontainerplatze in einer Bauweise
herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermoglicht (z.B. mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen, wasserdurchlassiges Pflaster, etc). Ausnahme: Bei erforderlichen behindertengerechten
Ausbau von Zuwegungen, Hofflachen und Wegen. Alternativ ist (unter Vorbehalt einer wasserrechtlichen
Genehmigung) eine Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers in den Vorfluter zuléssig.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern geman § 9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB:

Innerhalb der privaten Stellplatzflache gilt es je 4 Stellplatze einen einheimischen standortgerechten
Laubbaum geman Artenliste zu pflanzen. Stellplatze mit mehr als 500 m? befestigter Flache sind zusatzlich
durch eine raumgliedernde und flacheniiberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu
unterteilen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB:

Bei Anpflanzungen von Laubbaumen 2. Ordnung oder Obstb&umen gilt es je Symbol 1 Laub-/Obstbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemall §§ 38-40 Hess.
Nachbarrechtgesetz wird verwiesen (siehe Artenliste).

Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabstande:

Baume 2.0rdnung

Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

sowie bewahrte Obstbaumsorten

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Virburnum opulus

Euonymus europaea

Lonicera xylosteum
Sambucus nigra

Roter Hartriegel
Hasel

Gew. Schneeball
Pfaffenhltchen
Heckenkirsche
Schw. Holunder

Kletterpflanzen

Clematis vitalba Gem. Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium - Geillblatt
Parthenocissus

tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemafd §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HBO - integrierte Orts-

und Gestaltungssatzung)

Dachgestaltung:
Gemal § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.1 HBO gilt fir die Dachneigung und Dacheindeckung:

Zulassig sind ausschlieBlich Flachdacher. Die Festsetzung gilt nur fiir die Hauptdacher der Gebaude, bei
Nebendéchern sind Abweichungen zulassig.

2.1.2 Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachern sind im Plangebiet ausdriicklich zulassig.



Einfriedungen:

2.2 Gestaltung der Einfriedungen gemaf § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO:

221 Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern
zum Straflenraum handelt. Punktfundamente fiir Zaune sind zulassig.

2.2.2 Zulassig sind ausschlieftlich gebrochene Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall etc.) bis zu
einer Hohe von max. 1,5 m Uber Gelandeoberkante und in Verbindung mit einheimischen,
standortgerechten Laubstrauchem oder Kletterpflanzen (siehe Artenliste).

Grundstucksfreiflachen:

2.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr. 5 HBO:

Mind. 80 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstlcksflache gemal § 23 Abs.5
BauNVO) sind als Grunflache anzulegen.

3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 GemaR § 20 HDSchG:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege,
Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

3.2 Artenschutz:

Fir alle Baume gilt, dass diese unmittelbar vor einer geplanten Rodung auf Vorkommen geschiitzter Arten
- insbesondere Vogel und Fledermause - zu Uberprifen sind. Bei Hohlenbaumen ist hierzu ist durch einen
Fachgutachter eine Héhlenkontrolle (Endoskop-Untersuchung) durchzuflihren.

Im Falle des Vorkommens geschitzter Arten ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ggf. auch
hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt auch fiir Vorhaben nach § 55ff HBO).

3.3 Regierungsprasidium GielRen Bergaufsicht:

Der Geltungshereich der Bauleitplanung liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem
Bergbau betrieben wurde. Nach den vorliegenden Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten aulRerhalb
des Planungsbereiches stattgefunden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457).



Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am 17.02.2016

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am 14.09.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 14.09.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 22.09.2016
bis einschlieBlich 24.10.2016

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Nassauischen Neuen Presse.
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung ubereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit ma3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Brechen,den .

Burgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

getreten am: i

Brechen,den .

Birgermeister
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vom 14.09.2016

Amtliche Bekanntmachungen
der Gemeinde Brechen

Bauleitpl. g der Gemeinde Brechen, Ortsteil Niederbrechen
Amtl ich eB ekan ntm ach ungen Bebauungsplan ,,Zwischen Runkelweg und Villmarer StraBe* — Verwaltungsge-
P béude Diakonie
Ubersichtskarte

Hinweisbekanntmachungen
der Gemeinde Brechen

Amtliche Bekanntmachung
Bauleitpl: g der G inde Brechen, Ortsteil Niederbrechen
Beb plan ,,Zwischen Runkelweg und Villmarer Straie* —
Verwalt gebaude Diakoni
(Beb lan der I twicklung - Verfahren gemi § 13a BauGB)
ki h des Aufstell beschl gemal § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB

~d der Entwurfsoffenlegung gema8 § 3 Abs.2 i.V.m. § 132 BauGB

(1) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brechen hat am 17.02:2016 gemaB §
2 Abs.1i:V.m. § 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes , Zwischen
Runkelweg und Villmarer StraBe“ — Verwaltungsgebaude Diakonie im Orts-
teil Niederbrechen beschlossen.

(2) Die Abgrenzung des Geltungsbereiches beschrinkt sich auf die Flursticke
81-86 in der Flur 62 (Gemarkung Niederbrechen) und ist aus der beigefiigten
Ubersichtskarte ersichtlich.

(3) Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die bisherige Gartennutzung
als Flache fiir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen im Sinne des § 9.Abs.1 Nr. 5 BauGB fest-
gesetzt werden. Geplant ist die Errichtung eines Verwaltungsgebaudes fiir
die Sozialstation der Diakonie Brechen. Die Plananderung ist eine MaBnah-
me im Innenbereich (N achverdichtung) und wird daher im Verfahren gemalB

§ 13a BauGB durchgefiihrt. Brechen, den 14.09.2016 Der Gemeindevorstand

(4) Der Anderungsbeschluss wird hiermit gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB orts-
ublich bekannt gemacht.

(5) GemaB § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 Nr. 1 BauGB wird von der
frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Behorden gemiB § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Der Offentlichkeit sowie den Behorden und
sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme
gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB gegeben.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V:m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird darauf
hingewiesen, dass von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 22 BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, abge-
sehen wird. ¢

(7) In Ausfiihrung des § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) liegen

die Planunterlagen des Bebauungsplanes (Plankarte und Begriindung) in der
Zeit vom

(6

22.09.2016 - 24.10.2016 einschlieBlich

in der Gemeindeverwaltung Brechen, MarktstraBe 1, 65611 Brechen, Biirgerbiiro,
Zimmer 7, wihrend der Offnungszeiten der Verwaltung aus. Jedermann hat in
dieser Auslegungsfrist sowie nach Vereinbarung die Gelegenheit zur Information
sowie zur AuBerung von Anregungen und Hinweisen schriftlich oder zu Proto-
koll.

(8) GemaB § 4b BauGB hat die Gemeinde Brechen das Planungsbiiro Holger
Fischer aus 35440 Linden mit der Planung und Durchfithrung des Verfahrens
nach BauGB beauftragt.

(9) GemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bau-
leitplan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulissig ist, wenn mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht
werden kénnen.

der Gemeinde Brechen
Werner Schlenz, Birgermeister

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorstehende
Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift der

Amtlichen Bekanntmachung
Ubereinstimmt.

Die Ablichtung besteht aus 1 Blatt,
Brechen, 27.09.2016

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Brechen

iA.



