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3 Sportplatz

a

Sport- u. Fufiballplatz

Leichtathletik

Emstalhalle

74

Ifd. Nr. |Baugebiet | Zweckbestimmung GF

Sportplatz/Leichtathletik/
@ C] Vereinsheim / Beach- 1150 m?
volleyballfeld,Tribine

Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundstucksflache gilt die engere Festsetzung

|fd. Nr. [Baugebiet| Zweckbestimmung |  GF Z

Sportplatz/Leichtathletik/ |
@ D Vereinsheim / Beach- 1.150 m? I
valleyballfeld,Tribine |

Ber Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundstucksflache gilt die engere Festsetzung
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Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschafftskataster der Hessischen Verwaltung fur Boden-
management und Geoinfarmation. Stand: April 2012 (gilt nur fdr den raumlichen Geltungsbereich). |




1 Zeichenerkldarung

11 Katasteramtliche Darstellungen

5 - s o = | FlUFgrenze

112 Flur 2 | flurnummer

1413 —S——| Polygonpunkt

114 g Flursticksnummer

115 _T_T— vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.2 Planzeichen

1.21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1211 1150 m? Grundflache (GF)

1:21.2 Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hachstgrenze (Z)

122 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1221 Baulinie

1222 Baugrenze

12224 /i/ﬂberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemal § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO0)

L -nicht tberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemal § 23 Abs. 5 BauNVO)
vgl. textliche Festsetzung 2.1

|
123 : Flachen fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1:2:34 Zweckbestimmung: Sport- u. Fufiballplatz / Leichtathletik / Vereinsheim /
Beachvolleyballfeld

12.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

12.41 | Strafenverkehrsflache, hier Stichweg

12.42 | Straflenbegrenzungslinie

1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

12.4.31 Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

12432 Zweckbestimmung: Zufahrt

12433 Zweckbestimmung: FuBweg

125 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.2.51 IE, of fentliche Grinanlage

126 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1261 FRE '; Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal-

g | fung von Baumen und Strauchern
1.2:3 . Sonstige Planzeichen

1231 [ f | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1232 o—o—o o o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1238 Sonstige Darstellungen

1.2.81 |:I Gebaude (Bestand)

1282 T Tribine

1.2.9 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.2.9.1 Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH
— © = ©-| (nicht eingemessen)

1.2.9:2 Erdkabel, Gasleitungen und Niederspannungskabel der Siwag
B

(nicht eingemessen)
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2.3
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2.5

2.6

3.1

3.2

Textliche Festsetzung (BauGB / BauNVO)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO gilt furr die Flachen flir Sport- und Spielanlagen:
Nebenanlagen sind auch auflerhalb der liberbaubaren Flachen zulassig (z.B. Kassenhauschen).

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind folgende bauliche Anlagen im
Bereich der Flachen fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Sport- u. FuRballplatz /
Leichtathletik / Vereinsheim zulassig:

Innerhalb der durch Baugrenzen bezeichneten Flachen sind Triblinen, ein Funktionsgebdaude (Um-
kleide- und Sanitaranlagen, Vereinsheim) mit zwei Vollgeschossen und einer Grundflache von max.
500 m? zuldssig, Thmax.= 7m, Fhmax.= 12m, jeweils gemessen ab Oberkante Erdgeschoss Roh-
fuBboden. Die innerhalb der Baugrenzen befindlichen Garagen werden ebenfalls durch die festge-
setzte Grundflache erfasst.

Der Sport- u. FuBballplatz ist als Rotasche- / Rasen- oder Kunstrasenplatz auszufiihren.

Fir den Bereich der Leichtathletikanlage sind zulassig:
1. Weitsprunganlage

2. KugelstoRanlage

3. Hochsprunganlage

4. 100 m Lauf-Bahn.

Fir den Bereich Beachvolleyballfeld ist die Errichtung und Nutzung einer solchen Anlage zulassig.

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO wird fiir die Tribiine bestimmt, dass die bauliche
Anlage (Uberdachte Tribline, 6stlich des Vereinsheimes) eine Mindesth6he von 4m, gemessen im
Bereich der festgesetzten Baulinie, erreicht.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt:

Gehwege und Stellplatze im Bereich der Parkplatzflache sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit
einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen; Terrassen sind in wasserdurchléssiger Bauweise
zu befestigen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB gilt:
Die Nadelgehdlze sind nach Rodung oder Windwurf durch standortgerechte heimische Laubbaume
zu ersetzen.

Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus petraea - Traubeneiche
Fagus sylvatica - Buche Tilia cordata - Winterlinde
Juglans regia - WalnuR

bewahrte Hochstammobstbaume

Artenliste 2 (Straucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata- Weildorn

Artenliste 3: Kletterpflanzen

Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geilblatt

Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt

Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen geman §§ 38-40 Hess. Nachbarschaftsgesetz wird verwie-
sen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (integrierte Orts- und
Gestaltungssatzung) BauGB / HBO

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO:
Zulassig sind Sattel- und Pultdéacher mit einer Dachneigung von 15°-45°, fiir die Dacheindeckung
sind rote oder dunkle Farbtdne (anthrazit), zu verwenden. Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.

Flachdacher und Dachneigungen unter 15° sind ausnahmsweise zulassig, sofern eine Dach-
begriinung auf mind. 50% der Flache vorgenommen wird. Bei der Verwendung des auf den
Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser als Brauchwasser kann auf die Dachbegriinung
verzichtet werden.

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,00 m tUber Gelandeoberkante in
Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen, siehe Arten-
listen 2.6.



4 Nachrichtliche Ubernahme (gemiR § 9 Abs. 6 BauGB)

4.1 Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom Netzproduktion
GmbH.
4.2 Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von 3 Bergwerksfeldern (1 bestatigt, 2 erloschen). In einem der

Felder wurden bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt; nach den vorhandenen Unterla-
gen aulerhalb des Planungsbereiches.

4.3 Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Stiwag (siehe 1.2.9.2 und Hinweise in der Begriindung).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 18.07.2014 (GVBI. S. 178).

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung

gefasst am 11.02.2014
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiliblich bekanntge-
macht am 13.06.2014

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am 13.06.2014
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.06.2014
bis einschliefllich 25.07.2014

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Nassauischen Neuen Presse.
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlussen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirk-

samkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Brechen,den .

Burgermeister



