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vgl. textliche
Festsetzungen 2.1

val. textliche
Festsetzungen 2.2

Auf dei

Hiermit wird bescheinigt, daR® die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ........... Ubereinstimmen. Die Bescheinigung bezieht sich

auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Landrat des
Landkreises Limburg-Weilburg
-Katasteramt Limburg-

Limburg, den .......

THmax.= 55m

Detailskizze

Il Vollgeschol

9,0m

FHmax.

| Vollgeschof

Planstralle



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI.l, S.2141), gedndert durch Gesetz v. 15.12.1997
(BGBI S. 2902)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBI.I, S. 132),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I, 1991, S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBLI, 1993, Nr. 32 S. 655), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.12.1998 (GVBL. | S. 567)
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Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Flurnummer

Palygonpunkt

Flursticksnummer

vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

mogliche Grundsticksgrenzen (unverbindlich)

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Mal der baulichen Nutzung

0,35

0.7

THmax=
5.5m

FHmax=

Grundflachenzahl (= GRZ)

Geschofiflachenzahl (= GFZ)

Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen in ...m, hier; max. Traufhdhe gemessen ab Oberkante-
Fahrbahnmitte (gemessen in der Mitte des Grundstucks an der jeweiligen
ErschlieBungsstrafe A und B) bis zum Schnittpunkt der Gebaudeaufenkante
(aufgehendes Mauerwerk) mit der Oberkante Dachhaut (siehe Detailskizze).

maximale Firsthdhe. Bezugspunkt wie bei der Traufhohe (siehe Skizze)

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Baugrenze
Uberbaubare Grundsticksflache

—t—nicht uberbaubare Grundsticksflache

ED

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Firstrichtung

Verkehrsflachen
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Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

T | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

LW hier: Landwirtschaftlicher Weg (Befestigung: Gras)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Malnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel:
Sukzessionsflache und Anlage eines Feldgehdlzes, Laubbaumpflanzung

@ Anpflanzung von Obstbaumen oder Laubbaumen 2. Ordnung

Sonstige Planzeichen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

6 3 Vermalung (verbindlich)

Nachrichtliche Ubernahme

— ¢ — o | Leitung der Deutschen Telekom AG und MKW

Textliche Festsetzungen

(1)
(1.1)

(1.2)

e

2.1)

(22)

Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 und 9(1)25 BauGB:

Garagenzufahrten und Pkw-Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken in wasserdurchlassiger
Bauweise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem
Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

Entlang der ErschlieBungsstralRe (Fist. 338/2) gilt es alle 20m einen standortgerechten Laubbaum
(2. Ordnung) zu pflanzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen fir
MafRnahmen, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu erwartenden Eingriffen im Plangebiet geman
§ 9(1a) BauGB zugeordnet werden (§ 8a(1) Satz 4 BNatSchG):

SammelausgleichsmaBnahmen gemaR § 9(1)20 BauGB zum Ersatz kinftiger Eingriffe im Allg.
Wohngebiet: Fl. 84, Fist. 35/4 (0,17 ha):

Entwicklungsziel: Sukzessionsflache und Anlage eines Feldgehdlzes sowie von einzelnen Laubbdumen
als Initialpflanzung.

a) freie Vegetationsentwicklung (Sukzessionsflache) ohne weitere Pflegemaf3nahmen
b) Initialpflanzung von einer Feldgehdlzinsel laut Plankarte. Es gilt je Feldholzinsel (200 m?) 50
Straucher (Strauch/2 m?) und 20 Laubbdume 2. Ordnung (Baum/5 m?) anzupflanzen.

SammelausgleichsmaBnahmen gemaR § 9(1)20 BauGB zum Ersatz kiinftiger Eingriffe im Zuge der
offentlichen ErschlieBungsplanung: Fl. 84, Fist. 35/4 (0,085 ha):

Entwicklungsziel: Sukzessionsflache und Anlage eines Feldgehdlzes sowie von einzelnen Laubbdumen
als Initialpflanzung.

a) freie Vegetationsentwicklung (Sukzessionsflache) ohne weitere PflegemaRnahmen
b) Erganzende Anpflanzungen laut Plankarte von 1 Stieleiche (Quercus robur)



()

(4)

Es gilt auf den Baugrundstiicken 1 standortgerechter Obst-, Laubbaum oder alternativ 25m? mit
standortgerechten Laubstrauchern zu bepflanzen. Die gem. Plankarte dargesteliten Anpflanzungen kénnen
angerechnet werden. Artenauswahl siehe unter 4.

Artenauswahl fiir Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken im Plangebiet:

Baume

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Wildkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Virburnum opulus
Crataegus monogyna
und laevigata
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum

Rubus fruticosus agg.

Sambucus nigra
Prunus spinosa

sowie bewéhrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten

- Roter Hartriegel
- Hasel
- Gew. Schneeball

- WeiRdorn

- Pfaffenhitchen
- Heckenkirsche

- Brombeere

- Schw. Holunder
- Schlehe



(5) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (&rtliche Gestaltungssatzung):

(5.1)
(5.1.1)

(5.1.2)

(5.2)
(5.2.1)

(5.2.2)

(5.3)

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 HBO:
Zulassig sind Sattel-, Walm- und Pultdacher.

Zur Dacheindeckung sind rote und dunkle Farbténe zu verwenden. Solaranlagen sind ausdriicklich
zuldssig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO:
Stellplatze fiir Abfallbehalter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen.

Die straRenseitige Einfriedung darf eine Héhe von 1 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht
tiberschreiten, andere Einfriedungen sind bis zu einer mittleren Héhe von 1,25 m zuldssig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)3 HBO
Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und zu verwenden.
Uberschiissiges Niederschlagswasser ist der Kanalisation zu zufilthren.



Vermerke

1. Aufstellungsbeschiu® gem. § 2(1) BauGB:
Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am 30.06.1999
gefalt. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 03.07.1999 in der Nassauischen Neuen Presse.

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB:

Der Planvorentwurf wurde nach é6ffentlicher Bekanntmachung am 13.11.1999 in der Verwaltung in der Zeit vom
15.11.1999 bis 26.11.1999 zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Biirgerinformationsveranstaltung am

) vorgestellt.

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:

Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 27.12.1999 bis 28.01.2000 einschl. zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 18.12.1999 in der Nassauischen
Neuen Presse.

4. Satzungsbeschlu gem. § 10(1) BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO:
Der Planentwurf wurde am 29.03.2000 als Satzung beschlossen.

Bestéatigung der Vermerke 1.-4.

Brechen, den ...............

5. Inkrafttreten gem. § 10(3) BauGB:

Der SatzungsbeschluRR wurde am :2; 0& Mrts(lblich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt.

Siegel der Gemeinde

Brechen, den ..-.. 2‘ 08 m

trgermeister




