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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI.l, S.2141), geéndert durch Gesetz v. 15.12.1997
(BGBI S. 2902)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBI.], S. 132),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I, 1991, S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI.I, 1993, Nr. 32 S. 655), zuletzt gedndert durch Gesetz
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A 1| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
i _______ _E schaftsanlagen;

St. hier: Stellplatze

Ga hier: Garage
= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Sonstige Darstellungen

Vermaflung (verbindlich)

Geplante Geb3ude und Nebenanlagen

Sf;um @s

® Bezugspunkt, Kanaldeckel
— | Bebauungsplan Fl. 78 und Fl. 80 (grenzt an)
Nachrichtliche Obernahme
— o1_ o | Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG

Erdkabel/Gasleitungen der Siwag, Niederlassung MKW

Textliche Festsetzungen
GemaR § 9(1)1 BauGB gilt fiir die Hohe baulicher Anlagen:

Firsthéhe max. 10,5m, gemessen ab Bezugspunkt (Kanaldeckel) Plankarte.

Landschaftspflegerische Festsetzungen gemaR § 9(1)20 BauGB:

Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze und Hofflachen sind auf den Baugrundstiicken in wasserdurch-
lassiger Bauweise zu befestigen, also mit Okopflaster oder alternativ mit Mineralgemisch. Das auf

diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

Artenauswahl fur Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken im Plangebiet:

Baume Straucher

Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Corylus avellana - Hasel

Acer platanoides - Spitzahorn Virburnum opulus - Gew. Schneeball
Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus monogyna

Fagus sylvatica - Rotbuche und laevigata - Weidorn
Fraxinus excelsior - Esche Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Prunus avium - Wildkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche Rubus fruticosus agg. - Brombeere
Quercus robur - Stieleiche Sambucus nigra - Schw. Holunder
Salix caprea - Salweide Prunus spinosa - Schiehe

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Tilia platyphylios - Sommerlinde

sowie bewahrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten und folgende eingebiirgerte Arten
Forsythia spec., Syringa vulgaris (Flieder), Rosa spec...

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (integrierte Orts- und Gestaltungssat-
zung):

GemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 HBO:

Dachform und Dachneigung:

Zulassig sind Sattel-, Walm- und Pultd&cher (auch versetzte) mit einer Dachneigung von mind. 15°.
Reine Pultdacher sind unzulassig. Die Festsetzung gilt nicht fur Garagen, Uberdachte Pkw-
Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO.

Dachfarbe:
Zur Dacheindeckung sind dunkle (graue, schwarze und dunkelrote) Farbténe zu verwenden. Solar-
anlagen sind ausdrucklich zul&ssig.



32 GemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO:

3.2.1 Stellplatze fur beweglich Abfall- und Wertstoffbehaiter:
Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehélter sind mit Laubgehdélzen einzugriinen.

3.2.2 Einfriedung:
Die straRenseitige Einfriedung darf eine Héhe von 1,00 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht
Uberschreiten, andere Einfriedungen sind bis zu einer mittleren Héhe von 1,50m zulassig.

33 GemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)5 HBO:
Mind. 90 % der Grundstticksfreiflachen (nicht bebaute Flache) sind géartnerisch zu gestalten, davon
sind mind. 10% mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum pro 25 m?,
ein Strauch pro 1 m?, Artenliste siehe unter 2.3.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss geman § 2(1) BauGB:
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am 31.05.2001
gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 05.07.2001 in der Nassauischen Neuen Presse.

Brechen, den ... 0.0

2. Offentliche Auslegung gemaR § 3(2) BauGB:
Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 13.07.2001 bis 17.08.2001 einschl. zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 05.07.2001 in der Nassauischen
Neuen Presse.

Brechen, den ............... '

Koénigstein, Burgermeister

3. Satzungsbeschluss gemaR § 10(1) BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO:
Der Planentwurf wurde am 26.09.2001 als Satzung beschlossen.
: Siegel der Gemeinde
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4. Inkrafttreten geman § 10(3) BauGB:, , .. 0
Der Satzungsbeschluss wurde am &Y ortsublich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt. 5

Siegel der Gemeinde
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Karigatan, Birgemeisier
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