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Hiermit wird bescheinigt, da® die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke |

mit dem amtlichen Liegenschaftskataster nach dem Stand vom

tibereinstimmen.

Limburg, den d-

Der Landrat

des Landkreises Limburg-Weilburg
-Katasteramt Limburg-

Im Aujtrag:
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI.I,
$.2253), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.I, S.466)
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) vom 17.05.1990, zuletzt
gedndert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.I, $.466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990, (BGBI.I, S.134), zuletzt
gedndert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.l, S.466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I, 11991,
S$.58),

Hess. Baiuordnung (HBO) i.d.F. v. 28.12.1993 (GVBILI, S. 655), Hess.
Naturschutzgesetz (HENatG) v. 19.09.1980 (GVBL.I, S. 309), zuletzt geidndert
durch Gesetz v. 23.09.1994 (GVBI.I, $.425)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom

12.3.1987 (BGBI.l, $.889), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.I,
$.466)

1 Zeichenerklarung

R Katasteramtliche Darstellungen
y ST —_—— Flurgrenze

152 FlL.2 Flurnummer

Gasa 3!'202 Polygonpunkt

1.1.4 348 Flurstiicksnummer

1.1.5 ﬁ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit

Grenzsteinen

1.2 Planzeichen

1.2.1 Art der baulichen Nutzung

e Allgemeines Wohngebiet

1.2.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.2.1 Q4 Grundfldchenzahl

1.2.2.2 ‘ GeschoRflichenzahl

1.2.2.3 I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

1224 THMax= Hohe baulicher Anlagen als Hiich"stg.renze in m
tber Oberkante StraRe: max. zuldssige Traufhdhe

123 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1.2.3 1 ) offene Bauweise

1.2.3.2 A nur Einzelhduser zuldssig

1.2.3.3 Baulinie

1.2.3.4 ———— Baugrenze

1.2.4 Verkehrsflachen

19241 T | StraRenverkehrsfliche

1.2.4.2 —— | StraBRenbegrenzungslinie

1.2.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1:2:5:1 Anpflanzung von standortgerechten Laub- ,

. Obstbdumen
1.26 Sonstige Planzeichen
1.2:6.9 p—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der

1. Anderung des Bebauungsplanes




(2.)Textliche Festsetzungen

(2.1) Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 14(1) BauNVO: Untergeordnete Nebenanla-
gen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig;
ausgenommen sind Geratehiitten und Regenwasserzisteren, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

(2.2) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB:

(2.2.1) Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Stellplitze, Hof- und
Lagerflichen sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen.

(2.2.2) AuRenwinde von Garagen und Nebenanlagen sind mit Spalierobst oder
Kletterpflanzen einzugriinen, soweit die Nutzung von Fenster- und Turdffnungen
nicht behindert wird.

(2.2.3) Grundsétzlich sind fiur die PflanzmaRnahmen gem. § 9(1)25 BauGB und
zur Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen standortgerechte heimische sowie
kulturhistorisch bedeutsame Laubgehdlze zu wiahlen. Ergdnzt werden kdénnen
einzelfallweise eingebiirgerte Arten mit besonderer Bedeutung fiir die Fauna
(z.B. Flieder-Syringa vulaaris). Koniferen 3ind unzulassig.

(2.3) Arten (Auswabhl):

Baume Straucher

Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Corylus avellana - Hasel

Acer platanoides - Spitzahorn Virburnum opulus - Gew. Schneeball
Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus monogyna

t aqus sylvatica - Rotbuche und laevigata - WeiRdorn
Fraxinus excelsior - Esche Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Prunus avium - Wildkirsche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
(luercus petraea - Traubeneiche Rubus fruticosus agg. - Brombeere
Quercus robur - Stieleiche Sambucus nigra - Schw. Holunder
Salix caprea - Salweide Prunus spinosa - Schlehe

Salix fragilis - Bruchweide Rosa canina - Hundsrose
Surhus aucuparia - Vogelbeere

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

sowie standortgerechte, bodenstandige Obstbaume [Hochstamm).

Kletterpflanzen:

Artenauswahl: Gem. Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus
lipilus), GeiRblatt (Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata
"Veitchii".



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(2.4) Fiir das Allgmeine Wohngebiet gilt: Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1
HBO:

(2.4.1) Zuldssig sind Satteldicher mit einer Dachneigung von 20-45°. Bei
Garagen, tberdachten Pkw-Stellplitzen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO
kénnen geringere Dachneigungen oder Flachdicher zugelassen werden, sofern
die Ddacher dauerhaft extensiv begriint werden.

(2.4.2) Zur Dacheindeckung sind dunkle Farbténe zu verwenden.

(2.4.3) Nicht zuldssig sind Gaupen und Zwerggiebel. Drempel sind nur im
Rahmen der unter 1.2.2.4 festgesetzen Traufhihe zuldssig.

(2.5) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO:
(2.5.1) Stellpldtze fiir Abfallbehélter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen.

(2.5.2) Einfriedigungen sind aus Holz oder mit Drahtgeflecht, und dann in
Verbindung mit einheimischen, standortqerechten Laubstriuchern oder
Kletterpflanzen herzustellen. Bei der Errichtung von Z&unen_ist mindestens ein
Freiraum von 10cm zwischen Zaununterkante und Erdoberfliche einzuhalten,
um Wanderungsmdglichkeiten fiir Kleintiere zu ermdglichen.

(2.5.3) Die straRenseitige Einfriedigung darf eine Héhe von 0,75 m (gemessen
ab Fahrbahnoberkante) nicht tiberschreiten, andere Einfriedigungen sind bis zu
einer mittleren Hohe von 1,25 m zulédssig.

(2.5.4) Mauersockel sind unzulédssig.

(2.6) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)5 HBO: Mind. 90 % der Grund-
stiicksfreiflichen sind géartnerisch zu gestalten, davon sind mind. 40% mit
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 m?, ein
Strauch 1 m?, Artenliste siehe unter 2.3.

(2.7) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)3 HBO:

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflichen ist in Zisternen zu sammeln
und als Brauchwasser zu verwenden, ein Uberlauf an das Kanalnetz ist
vorzusehen.






Vermerke

1. Aufstellungsbeschlu® gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluR zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretersitzung am 23,195 gefaRt.
Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am 02.0295in der Nassauischen Neuen
Presse.

Siegel der Gemeinde

16. JUNI 1995

Brechen, den.....

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach

offentlicher Bekanntmachung am ..==.... in der Verwaltung in der Zeit vom
..77... bis .==.... zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Biirgerinforma-
tionsveranstaltung am ..—... vorgestellt.

Siegel der Gemeinde

—
1

Brechen, den .16 JUNI 1953 , . . )

3. Offentliche Auslequng gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der
Verwaltung in der Zeit vom 13.02.95 bis 17.03.95 einschl. zu jedermanns Einsicht
ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 02 .02 95in der
Nassauischen Neuen Presse.

Siegel der Gemeinde

Brechen, den .J6. JUNI 1993

Srsdmiase ey hee
)

/\___ Biirgermeister

4. Satzungsbeschiu® gem. 8 10 BauGB: Der Planentwurf wurde am 28.03.95als
Satzung beschlossen.

Siegel der Gemeinde

Brechen, den .18.JUNI 1995 @};i;};;

5. Anzeige
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Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfigung vom ....22:.28. 35.

Az.: 34-61 d 04/01-

stiblich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan
Rechtskraft erfangt.

Siegel der Gemeinde

Breehen, den ..... o o o Ryt
Biirgermeister



