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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichen-
verordnung (PlanzV0) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der mafgeblichen,
offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

1 PLANZEICHENERKLARUNG

N B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
®—&—8—&—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
SOV Sondergebiet Vereinsheim

12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschofiflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
30°-45° Dachneigung

1.3 BAUGRENZEN

Baugrenze, iiberbaubare Grundstiicksflachen

T Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

14  VERKEHRSFLACHEN

a2 Offentliche Parkfliche

15  GRUNFLACHEN

- Offentliche Griinflichen

—]
£ ) Sportplatz

1.6 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

i T _QIF

Umgrenzung von Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. §9.1.20 BauGB

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biaumen und
Strauchern gem. Pflanzliste

Zu pflanzende, grofkronige Laubbdume gem. Pflanzliste

- Zu pflanzende Strauchgehdlze gem. Pflanzlist,"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

Hof-, Park- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu be-
furchten ist.

Geeignete Gebaudeaussenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste oder Spalierobst
zu begriinen.

Die ausserhalb des Spielfeldes gelegenen Griinflachen sind extensiv zu

pflegen, d.h. kein
Dingeeintrag und max. zweimalige Mahd pro Jahr. /

Bei Erdarbeiten anfallende, iberschiissige Erdaushubmassen sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wiederzuverwenden.

Als Ausgleichsmafinahmen fiir Eingriffe gem. 88 5, 6 HeNatG, die der Beb.-Plan vorbereitet’
wird folgendes festgesetzt :

- In der Gemarkung Werschau in der Flur & sind die Flurstiicke 65 u. 85 mit Obstbaumen
und vereinzelten Feldgehdlzen zu bepflanzen.

- In der Gemarkung Oberbrechen in der Flur 6 ist auf dem Flurstiick 117 ein Feldgehdlz und
eine Streuobstwiese anzulegen.

Fir die Ausfihrung der beiden vorgenannien Mafnahmen sind die Vorgaben der Begriindung
zum Beb.-Plan (Kap. Grinordnung und Landschaftsplanung] verbindlich anzunehmen.

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER
Hochstammige, heimische Obstbdume
Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus glabra - Bergulme
Straucher

Acer campestre - Feldahorn
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weilldorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegriinung

Clematis vitalba - Waldrebe
Lonicera caprifolium - Geillschlinge
Parthenocissus "Veitchii” - Wilder Wein
Vitis vinifera - Weinrebe
HINWEISE

Gem. § 51 HWG vom 29 11.1989 soll Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserrechtliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
In geeigneten Fallen ist es zur Versickerung zu bringen.

Bei Erdarbeiten im Rahmen der geplanten Bautdtigkeit ist auf Spuren alten Bergbaus zu
achten; ggfs. sind entsprechende Sicherungsmafinahmen zu treffen.



AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Aufstellung des Planes durch die
Gemeindevertretung beschlossen
am 2343990 ..

BURGERBETEILIGUNG : 170

Birgerbeteiligung ist erfolgt durch
offentegung v, 19, 3255, 4992

VS &3

Nach Beteiligung der Nachbargemeinden

und der Trdger offentlicher Belange
vom 31991 bis ..12.4.1991

............................

offentlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Auslegung war gem.
Hauptsatzung am ...27.21991 . vollendet.

Erneute offentliche Auslegun
vom 444992 bis 82,4992
Bekanntmachung am .24.3.193Z .

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. %10 8auGB
am £%.9.1392..
von der Gemeindevertretung beschlossen.
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AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.
Verfiigung vom ... 2’?' @A 93
Az 34-61d04/01- '
Regierungsprasidium GieBen

Im Auftrag




